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الوليد حمد بن زومان
المدير العام

رسالة
المدير العــام 

التحديـات  مـن  بالكثيـر  محملا  السـعودية  العربيـة  المملكـة  علـى   2016 العـام  أطـل  لقـد 

الاقتصاديـة. وفـي هـذا السـياق أقدمـت الحكومـة السـعودية علـى تقليـص الإنفـاق العـام 

وقطـع الدعـم علـى الخدمـات وطـرح رسـوم جديـدة علـى الأراضـي البيضـاء بجانـب الرسـوم 

الآخـرى . وقـد أدت تلـك الإجـراءات إلـى تباطـؤ اقتصـادي أتـى علـى المسـتهلكين والمتاجرين. 

ولـم يكـن القطـاع العقـاري ببعيـد عـن تلـك التحديـات وتأثيراتهـا ، حيـث شـهدنا تناقصـا فـي 

حجـم وقيـم الصفقـات التـي انعقـدت فـي القطـاع.

ورغمـا عـن ذلـك يحدونـا الأمـل فـي أن تقـوم الحكومـة باتخـاذ خطـوات باتجـاه اقتصـاد أكثـر 

ازدهـارا مـن خلال تقليـل الاعتمـاد علـى القطـاع النفطـي والاسـتعاضة عن ذلك بتوفيـر الدعم 

للقطـاع غيـر النفطـي ممـا يعنـي حصـول القطـاع العقـاري علـى نصيـب مـن هـذا الدعـم علـى 

المـدى البعيـد. وعلـى الرغـم مـن أن القطـاع العقـاري قـد بـدأ يعانـي جـراء فـرض الرسـوم 

علـى الأراضـي البيضـاء بالإضافـة إلـى أنـواع أخـرى مـن الرسـوم فإننا نتفـاءل خيرا بأن يسـتعيد 

السـوق العقـاري عافيتـه بمجـرد اسـتعادة ثقـة المسـتثمرين مـن خلال سـوق أكثـر شـفافية.

نحـن فـي سنشـري 21 السـعودية نتعهـد لشـركاءنا بتقديـم خدمـات عقاريـة احترافيـة رفيعـة 

المسـتوى. وحيـث أن النشـاط التجـاري الـذي نزاولـه يتغيـر بشـكل مسـتمر فإننـا نسـاير تلـك 

بـل نمضـي فـي سـبيل  للتطـور،  بنـا  اكتملـت وألا حاجـة  بـأن مسـيرتنا  اعتقـاد  التغييـرات دون 

تمهيـد الطريـق للآخريـن فـي السـوق كمـا ألفونـا، كمـا أن عملنـا مـع شـركائنا فـي القطـاع 

العقـاري مـن مسـوقين ومقيميـن ومتخصصيـن يحتـم علينـا دعمهـم بخدمـات مميـزة. 

ومـن ناحيـة أخـرى، وانطلاقـاً مـن موقعنـا علـى رأس مقدمـي الخدمـات العقاريـة بالمملكـة 

العربيـة السـعودية فإننـا نتعاهـد علـى إضافـة قيمـة وحرفيـة وشـغف لسـوق عريـض يسـع 

النشـاط التجـاري لشـركائنا.
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الإيرادات النفقات الفائض/
العجز

2011 1,110 804 206
2012 1,240 853 387
2013 1,131 925 206
2014 1,046 1,100 -54
2015 608 975 -367

2016 Budgeted 514 840 -326

 مقارنة - الإيرادات والنفقات الحكومية
 (2016 - 2011) 
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الإيرادات النفقات الفائض/العجز

الفائض/العجزالإنفاقالإيراداتالعام

الفعليالمتوقعالفعليالمتوقعالفعليالمتوقع

20115401,110580804-40206

20127021,24069085312387

20138291,1318209259206

20148551,0468551,100 0-54.0

2015715608860975-145-367

2016514--840---326--

 نبذة حول السكان بالمملكة العربية السعودية

201420152016 F
 32,248,123 30,770,37531,521,418السكان

%2.31%2.44%2.5معدل النمو السكاني

--11,600,42412,164,832إجمالي القوى العاملة

--%11.5%11.7نسبة البطالة

 نبذة حول الاقتصاد السعودي

201420152016 F

إجمالي الناتج المحلي الاسمي
1.90 2.3-1.1)نسبة التغيير(

إجمالي الناتج المحلي الحقيقي
3.63.41.60)نسبة التغيير(

2.72.22.5التضخم

الناتج المحلي الإجمالي للفرد
--91,42186,771)ريال سعودي(

فـي  عجـزاً  الثانيـة  وللمـرة  الفائـت  العـام  فـي  السـعودي  الاقتصـاد  واجـه 

الميزانيـة العامـة. حيـث شـهد العـام 2015 عجـزا فـي الموازنـة وصـل إلـى 367 

مليـار ريـال سـعودي مقارنـة مـع العجـز المتوقـع الـذي لـم يكـن يتجـاوز 145 

مليـار ريـال.

بنحـو 840 مليـار  النفقـات قـد قـدرت  للعـام 2016م فـإن جملـة  بالنسـبة  أمـا 

 73% نسـبة  النفـط  يمثـل  ريـال.  مليـار   514 بمبلـغ  الإيـرادات  قـدرت  بينمـا  ريـال 

مـن إيـرادات الميزانيـة بينمـا يسـهم القطـاع غيـر النفطـي بــ %27 مـن جملـة 

الميزانيـة.

علـى  زيـادة  فرضـت  إيراداتهـا  لزيـادة  السـعودية  الحكومـة  مسـاعي  ضمـن 

أسـعار النفـط بالأسـواق المحليـة. حيـث زاد سـعر اللتر من النفـط المنخفض )91 

اوكتيـن( مـن 45 هللـة إلـى 75 هللـة، أي بزيـادة قدرهـا %67، بينمـا زاد سـعر 

النفـط مـن فئـة 95 اوكتيـن مـن 60 هللة إلى 90 هللة، أي بزيادة قدرها 50%. 

وفـي خطـوة أخـرى مـن جانـب الحكومـة السـعودية هناك خطة لطرح أسـهم 

العـام  العـرض  سـيبلغ  حيـث  العامـة  للمسـاهمة  السـعودية  أرامكـو  شـركة 

طـرح  كأكبـر  الـدولارات  تريليونـات  العملاقـة  النفطيـة  الشـركة  لهـذه  الأولـي 

بأسـواق الأسـهم. وهـذا وسـيلة أخـرى لتحقيـق المزيـد مـن الإيـرادات بجانـب 

مشـاركة الآخريـن فـي المخاطـر.

**كل الأرقام بمليارات الريالات السعودية

نظرة على اقتصاد المملكة العربية السعودية
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نظرة عامة على القطاع النفطي – 2016م

عنـد المقارنـة علـى أسـاس مـن عـام إلـى آخـر نجـد بـأن أسـعار النفـط الخـام 

السـعودي قـد زادت بنسـبة %4.7 فـي العـام 2015 مقارنـة بالعـام 2014م.

فـي  المتمثلـة  المؤشـرات  خلال  مـن  الإنتـاج  زيـادة  نحـو  التوجـه  يتضـح 

إحصائيـات الثلاثـة أربـاع السـنة مـن العام 2016م. حيث زاد إنتـاج النفط الخام 

بالمملكـة مـن 10,225 برميـل فـي اليـوم فـي الربـع الأول مـن 2016م إلـى 

10,360 برميـل فـي اليـوم فـي الربـع الثانـي مـن العـام. وهـذا يمثـل زيـادة 

بنسـبة %1.3 مـا بيـن الربعيـن الأول والثانـي مـن 2016م. فـي الربـع الثالـث 

وصـل إنتـاج النفـط إلـى 10,651 برميـل فـي اليـوم، ممـا يعكس زيـادة قدرها 

%2.7 مـا بيـن الربعيـن الثانـي والثالـث علـى التوالـي. 

نظرة عامة على القطاع غير النفطي – 2016م

مـن المؤمـل أن يحقـق القطـاع الخـاص غيـر النفطـي نمـوا بمعـدل 2.6%. 

وعلـى الرغـم مـن أن قطـاع البنـاء قـد شـهد تباطـؤا فـي النمو فإنـه يتوقع 

أن يحقـق نمـوا يصـل إلـى %2.0. ويعـزى ذلـك إلـى وقـف الحكومـة للعديـد 

تأثـر العديـد مـن المقاوليـن  البنيـة التحتيـة الكبـرى. ولقـد  مـن مشـروعات 

بتقليـص الحكومـة للإنفـاق العـام. ومـع فـرض ضريبة على الأراضـي البيضاء 

فـإن ذلـك سـيؤدي إلـى المزيـد مـن الطلـب مـن القطـاع الخـاص.

يتوقـع أن تحقـق قطاعـات الكهربـاء والغـاز والميـاه نمـوا يصـل إلـى 4.0% 

مـع عـدم وجـود تقليـص يذكـر فـي الإنفـاق الحكومـي علـى هـذا القطـاع. 

يعتبـر الطلـب فـي هـذا القطـاع مرتفعـا، كمـا أن توجـه الدولـة نحـو إلغـاء 

الدعـم علـى الكهربـاء سـوف يـؤدي إلـى تحسـن عائـدات هـذا القطـاع.

كمـا يتوقـع أن يحقـق القطـاع الصناعـي غيـر النفطـي نمـوا بمقـدار 2.6% 

في العام 2016م يدعمه تحسـن في الطاقة الإنتاجية ومسـتويات الإنتاج 

بالنسـبة للمنتجـات البتروكيماويـة والبلاسـتيكية. أمـا قطاع تجـارة الإجمالي 

يحقـق  أن  يتوقـع  بينمـا   3.6% بمعـدل  نمـوا  يحقـق  أن  فيتوقـع  والتجزئـة 

القطـاع المالـي نمـوا بمعـدل 1.80%.

خصصـت الميزانيـة العامـة لعـام 2016م نسـبة %25 مـن جملـة المصروفـات 

للخدمـات العسـكرية والأمنيـة. بينمـا تؤكـد الحكومـة عزمهـا دعـم التعليـم 

والتدريـب مـن خلال تخصيـص ثانـي أكبر نسـبة مـن الميزانية لتطويـر التعليم 

والتدريـب. بينمـا بلـغ نصيـب الصحـة والتنميـة الاجتماعيـة %13 مـن الميزانية.

وقـد رصـدت نسـبة %22 مـن مصروفـات الميزانية لدعـم الميزانية والاحتياط 

ضـد تطايـر أسـعار النفـط. وسـوف تبقى تلك المخصصـات كاحتياطي ضد أي 

عجز فـي الإيرادات. 

نمو الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي

معدل النمو – 2016القطاعات غير النفطية

%0.5الزراعة

%2.6التصنيع غير النفطي

%4.0الكهرباء والغاز والمياه

%2.0البناء والتشييد

%3.6تجارة الجملة والتجزئة

%3.3النقل والمواصلات

%1.8المالية

نمو الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي

المبلغ بمليارات مخصصات الإنفاق العام – ميزانية 2016م
الريالات السعودية

النسبة 
المئوية

%19223التعليم والتدريب

%10513الصحة والتنمية الاجتماعية

%213الخدمات البلدية

%21325الخدمات العسكرية والأمنية

%243البنية التحتية والنقل

%789الموارد الاقتصادية

%243الإدارة العامة

%18322مخصصات دعم الميزانية

الصادرات النفطيةالسنة
)مليارات الريالات(

الصادرات الأخرى
)مليارات الريالات(

201425857

201515847

2016 F10151
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تعتبـر 2016 سـنة إصلاحـات اقتصاديـة فـي المملكـة العربيـة السـعودية. فمنـذ بدايـة العـام شـرعت الحكومـة السـعودية فـي تطبيـق العديـد مـن اللوائـح 

والنظـم الجديـدة التـي تهـدف فـي نهايـة المطـاف لاسـتحداث مصـادر جديـدة للدخـل وتصحيـح السـوق.

الإصلاحات الجديدة نحو النهضة الاقتصادية في المملكة العربية السعودية

الموضوع: رسوم على الأراضي البيضاء

القيمة: %2.5 من قيمة الأراضي السوقية.

الأثر: سوف تؤدي رسوم الأرض إلى زيادة النشاط بالسوق العقارية بسبب توفر المزيد من الأراضي للتطوير.

الموضوع: العرض العام الأولي لأسهم شركة أرامكو

القيمة: سيتم طرح %5 من أسهم أرامكو للاكتتاب.

الأثر: سوف يؤدي ذلك إلى خلق إيرادات للدولة تبلغ أكثر من 100 مليار دولار.

الموضوع: رفع الدعم عن الوقود

القيمة: زيادة سعر البنزين اوكتين 91 بنسبة %67 والبنزين اوكتين 95 بنسبة 50%.

الأثر: سوف تخلق تلك الإجراءات إيرادات للحكومة كما أنها ستعمل كإجراء احترازي محلي للتصدي لانخفاض أسعار النفط.

الموضوع: ضرائب أخرى تحت الإجراء

• ضريبة القيمة المضافة.
• ضريبة على تحويلات الأجانب.

الموضوع: تقليص الإنفاق الحكومي بخفض فاتورة الرواتب والأجور

القيمة: تتفاوت نسبة الخفض ما بين مختلف المستويات.

الأثر الإيجابي: خفض الصرف الحكومي على بند الرواتب والأجور.

الأثر  السلبي: سوف يؤثر ذلك سلباً على معدلات الصرف لدى المواطن حيث أن حوالي %70 من السعوديين يعملون في القطاع الحكومي.

الموضوع: زيادة رسوم التأشيرة

القيمة: تتفاوت الزيادات في رسوم التأشيرة حسب نوع التأشيرة وفئتها.

الأثر الإيجابي: سوف تصبح التأشيرات مصدر دخل إضافي بالنسبة للحكومة.

الأثر السلبي: تؤثر تلك الزيادات في رسوم التأشيرة على النشاط التجاري والسياحة الدينية حيث سيقلل الناس من سفرهم بسبب ارتفاع تكاليف.

الموضوع: إنشاء أضخم صندوق ثروة سيادية في العالم )صندوق الاستثمارات العامة(

القيمة: أصول بقيمة 2 تريليون دولار أمريكي.

الأثر: سيصبح الذراع الاستثماري الرئيسي للحكومة السعودية  وسيكون الدرع الواقي من صدمات انخفاض أسعار النفط بالنسبة لدولة

          تعتبر أكبر مصدر للنفط في العالم.



السكني
نظـرة عامـة على السـوق
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لـم يشـهد النصـف الأول مـن العـام 2016 تغييرات تذكر في سـوق المسـاكن. 
يتيـح فرصـا  العـرض ممـا  حالـه مـن حيـث قلـة  القطـاع علـى  بقـي هـذا  حيـث 
الحكوميـة  القـرارات  فـإن  أخـرى  ناحيـة  ومـن  للمهتميـن.  كبيـرة  اسـتثمارية 
بفـرض ضرائـب علـى الأراضـي البيضـاء يعتبـر بـادرة مهمـة باتجـاه المشـروعات 
السـكنية الميسـورة. حيـث أن الهـدف مـن تلـك الضرائـب هـو الدفـع بمالكيهـا 

نحـو تطويرهـا.

مـع  بالتضامـن  السـعودية  الإسـكان  وزارة  دشـنت  فقـد  السـياق  هـذا  وفـي 
العاصمـة  شـرقي  الشـرقية«  البوابـة  »مشـروع  للعقـارات  المزينـي  شـركة 
الإسـكان.  وزارة  تقيمـه  الـذي  الأول  المشـروع  هـذا  يكـون  وسـوف  الريـاض. 

أسـرة.  آلاف  لسـبعة  منـازل  المشـروع  يوفـر 

وافـق المقـام السـامي الكريـم علـى تخصيـص أراضٍ جديـدة لـوزارة الإسـكان 
شـمال مدينـة الريـاض فـي الجـزء الجنوبي مـن أرض )نادي الفروسـية( وذلك 
وأيـده  الـوزراء  بمجلـس  الخبـراء  هيئـة  رأتـه  بمـا  وفقـاً  و  الـوزارة  طلـب  بعـد 
مجلـس الشـوؤن الاقتصاديـة والتنميـة بهـدف بنـاء 100 ألـف وحـدة سـكنية 

فـي المشـروع الـذي أطلـق عليـه أسـم  )ضاحيـة الفرسـان(.

نشـاط  فـي  زيـادة  السـعودية   21 سنشـري  رصـدت  فقـد  أخـرى  ناحيـة  ومـن 
رئيسـي  بشـكل  تسـتثمر  التـي  العقاريـة  الصناديـق  خلال  مـن  السـوق 
المطوريـن  وسـط  توجـه  هنـاك  أن  حيـث  السـكني.  القطـاع  مشـاريع  فـي 
والمؤسسـات التمويليـة لتأسـيس صناديـق للتمويـل العقـاري للمشـروعات 

والمتوسـطة. الصغيـرة 

العرض

القطـاع  فـي  العـرض  فـي  زيـادات  أيـة  السـعودية   21 سنشـري  تلاحـظ  لـم 

السـكني بإسـتثناء مشـروع مسـاكن رافـال. وتتركـز غالبيـة المشـاريع القادمـة 

يبـدأ تشـغيلها فـي 2017م. أن  الريـاض والتـي يتوقـع  فـي شـمال 

يعتبـر مشـروع مشـارف هيلـز الـذي أقامتـه »شـركة كنـان للتطويـر العقـاري« 

واحـد مـن المشـروعات الرئيسـية التـي يجـري تنفيذهـا. يقـع المشـروع بحـي 

النرجـس ويضـم 700 فيلا. يتوقـع اسـتكمال بنـاء 169 مـن تلـك الفلـل بنهايـة 

2016م وسـوف يتـم تسـليمها لمالكيهـا.

كما أن مشـروع منتجع الوصيل الذين تقوم شـركة سـندس للتطوير العقاري 

يضـم  بالمدينـة.  المهمـة  المشـروعات  أحـد  يعتبـر  العماريـة  بحـي  ببنائـه 

الطبقـة  مـن  العليـا  الفئـات  تسـتهدف  فخمـة  فيلا   400 مـن  أكثـر  المشـروع 

النسـق يجـري تنفيـذ مشـروع رتـاج السـكني بحـي  الوسـطى. وعلـى نفـس 

الـذي  حطيـن  بحـي  القصبـة  مشـروع  بجانـب  وحـدة.   292 ويضـم  الياسـمين 

ببنائهمـا شـركة مسـكن  تقـوم  المشـروعان  كلا  فيلا فخمـة.  مـن 46  يتألـف 

العقـاري. للتطويـر  العربيـة 

نظرة على السوق السكني بمدينة الرياض
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المشروعات الإسكانية بالرياض – العرض المتوقع

تاريخ الاكتمال عدد الوحداتاسم المشروع
المتوقع

702016فلل إيلورا

462016مشروع القصبة

17-7002016مشارف هيلز

17-2922016مشروع رتاج السكني

17-2162016داماك إسكلوسيفا

17-1452016مشروع جواهر

18-4762017بيت الحر2

18-2302017مجمع طيبة السكني

18-1722017مشروع المعالي

18-3002017مشروع الجوان

20-9002019مشروع البساتين
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الطلب 

بالعاصمـة السـعودية هـو  أكبـر محفـزات الطلـب فـي القطـاع السـكني  مـن 

الأسـر  عـن  بديلا  الصغيـرة  الأسـر  نحـو  والتحـول  المضطـرد  السـكاني  النمـو 

الممتـدة  والـزواج المبكـر. حيـث يسـهم هـذان العاملان فـي زيـادة الطلـب 

المسـاكن. علـى 

أداء السوق

بـأن أسـعار العقـارات  عنـد عقـد مقارنـات مـا بيـن عامـي 2015 و2016م نجـد 

السـكنية قـد بقيـت علـى حالهـا خلال النصـف الأول مـن العـام 2016م، حيـث 

لاحظت سنشـري 21 أن أسـعار بيع الوحدات السـكنية )فلل وشـقق( قد بقيت 

مسـتقرة فـي غالبيـة أحيـاء العاصمـة مـع بعـض التوجهـات السـلبية بالأحيـاء 

الجنوبيـة حيـث انخفضـت الأسـعار بنسـب %5 إلـى7%.

كمـا شـهدت الإيجـارات توجهـا إيجابيـا فـي العديـد مـن أحيـاء شـمال الريـاض  

مسـجلة ارتفاعـا بنسـبة %5 إلـى %8. وقـد لوحظـت تلـك الزيـادات فـي قطـاع 

الشـقق بينمـا بقيـت إيجـارات الفلـل علـى حالهـا خلال النصـف الأول مـن العام 

2016م.

الفلل

تيسـر  بسـبب  السـعوديين  لـدى  المفضلـة  المسـاكن  السـكنية  الفلـل  تعتبـر 

الحصـول عليهـا ومـا توفـره للعائلات السـعودية مـن خصوصيـة. حيـث يقيـم 

حوالـي %92 مـن السـعوديين فـي فلـل مقارنـة بنسـبة الأجانـب مـن سـكان 

الفلـل التـي لا تزيـد عـن %8. عند المقارنة مع العام الماضي نجد بأن متوسـط 

أسـعار الفلـل قـد شـهد تراجعـا فـي بعـض أحيـاء جنـوب الريـاض حيـث انخفضـت 

الأسـعار بنسـب %4 إلـى %6. بينمـا بقيـت الأسـعار مسـتقرة بالمناطق الأخرى 

مـع زيـادة طفيفـة بأحيـاء شـمال الريـاض. بقيـت فئـات الإيجـار بالنسـبة للفلـل 

مسـتقرة فـي أغلـب الأحيـان بمختلـف مناطـق العاصمـة الريـاض. تتركـز معظم 

تطويـرات الفلـل بالمناطـق الشـمالية لمدينـة الريـاض. حيث بلغ متوسـط سـعر 

بيـع الفيلا/الدوبليكـس المتوسـطة الحجـم مـا بيـن 1.5 مليـون إلـى 1.8 مليـون 

ريـال سـعودي.

الشقق

يقيـم  حيـث  السـعوديين.  لغيـر  المفضلـة  المسـاكن  السـكنية  الشـقق  تعتبـر 

حوالـي %67 مـن هـؤلاء الوافديـن فـي شـقق مقارنـة بالسـعوديين الـذي 

لا تزيـد نسـبتهم عـن %33. وقـد شـهد السـوق انخفاضـا فـي نشـاطات البيـع 

خلال النصـف الأول مـن العـام 2016م ممـا أدى إلـى ارتفاع الإيجارات للشـقق 

السـكنية. حيـث بلغـت الزيـادات نسـبة %5 إلـى %8 بالنسـبة لإيجـارات الشـقق 

البيـع بغيـر  بينمـا بقيـت أسـعار  الريـاض،  أحيـاء شـمال وشـرق  وبخاصـة فـي 

تغييـر يذكـر مقارنـة بالعـام 2015م. تبلـغ قيمـة إيجـار شـقة مـن ثلاثـة غـرف 

شـمال  بأحيـاء  السـنة  فـي  سـعودي  ريـال  و52,000   38,000 بيـن  مـا  نـوم 

وشـرق الريـاض، بينمـا تتـراوح الإيجـارات مـا بيـن 36,000 و42,000 ريـال فـي 

السـنة بأحيـاء وسـط الريـاض. وحيـث أن المنطقـة الجنوبيـة مـن مدينـة الريـاض 

تعتبـر غيـر مرغوبـة للعيـش فـإن إيجـارات الشـقق فيهـا تتـراوح ما بيـن 18,000 

و 24,000 ريـال فـي السـنة.

المجمعات السكنية والأحياء السكنية المغلقة

لاحظـت سنشـري 21 السـعودية أنـه نظـراً لتقليـص النفقـات الحكوميـة فقـد 

أدى  العملاقـة ممـا  المشـروعات  الأنشـطة خاصـة فـي  الكثيـر مـن  تراجعـت 

إلـى تسـرب العمالـة الأجنبيـة. الأمـر الـذي أدى بـدوره إلـى ارتفـاع معـدلات 

فأضحـت  السـكنية،  المجمعـات  سـوق  أنحـاء  بشـتى  الشـاغرة  المسـاحات 

المسـتأجر. مصلحـة  فـي  الأسـعار 

لاحظـت سنشـري 21 السـعودية أن الاعتقـاد بوجـود قوائـم الإنتظـار الطويلـة 

فـي سـوق المجمعـات السـكنية قـد تقلصـت. ففـي الحقيقة هنـاك مجمعات 

قليلـة فقـط تعمـل بطاقتهـا التشـغيلية القصـوى، والسـوق يتوجـه الآن إلـى 

جانـب العـرض. بالنظـر إلـى العـرض المتوقـع مـن حيـث عـدد الوحـدات السـكنية 

يشـهد السـوق زيـادة فـي معـدل المسـاحات الشـاغرة بمـا يمثـل ضغطا على 

الملاك لتخفيـض الإيجارات.

تمثل قرية الملقا تطوير آخر لمجمع سـكني بشـمال الرياض يتوقع افتتاحها 

بنهايـة هـذه السـنة. وسـيضيف هـذا المشـروع 154 وحـدة للسـوق. يتوقع أن 

يوفـر مجمـع انتـارا السـكني الواقـع بحـي الدرعيـة 525 وحـدة سـكنية راقيـة 

وبيئـة معيشـية هانئـة للأجانـب بالعاصمة.

مجمـع  ضمـن  السـكني  المجمـع  مشـروع  اكتمـل  فقـد  أخـرى  ناحيـة  ومـن 

تقنيـة المعلومـات والاتصـالات الـذي يتألـف مـن 98 فيلا و104 مبنـى شـقق 

تضـم 2128 وحـدة سـكنية. يتوقـع أن تضيـف المجمعـات السـكنية التـي تحـت 

التنفيـذ 1,000 إلـى 1,800 وحـدة سـكنية للسـوق خلال 2016-2018م. وسـوف 

تسـتهدف غالبيـة هـذه التطويـرات الوافديـن مـن ذوي الدخـل المرتفـع. 
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الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

26,00035,000قرطبة

22,00027,000المونسية

22,00030,000غرناطة والشهداء

30,00040,000الحمرا

18,00022,000النظيم

18,00024,000النسيم )شرق(

20,00025,000النسيم )غرب(

23,00030,000النهضة

غرب الرياض

23,00030,000وادي لبن

50,00060,000النخيل

38,00050,000الرائد

شمال الرياض

35,00042,000النفل

35,00055,000الياسمين

30,00038,000الصحافة

39,00042,000العقيق

40,00060,000الملقا

جنوب الرياض

18,00020,000الدار البيضاء

20,00025,000العزيزية

18,00023,000الشفاء

15,00018,000بدر

20,00022,000المروة

15,00017,000شبرا

20,00025,000السويدي

16,00020,000الزهراء

15,00018,000العريجاء

20,00025,000البديعة

16,00020,000الحزم

17,00020,000الدريهمية

وسط الرياض

30,00035,000المروج

35,00040,000النزهة

38,00045,000الأزدهار

38,00045,000التعاون

30,00035,000المصيف

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

600,000700,000قرطبة

350,000480,000المونسية

580,000650,000اشبيليا

غرب الرياض

450,000550,000وادي لبن

350,000550,000النخيل

350,000550,000ظهرة لبن

شمال الرياض

480,000700,000الياسمين

550,000850,000حطين

550,000750,000الملقا

جنوب الرياض

250,000400,000الدار البيضاء

350,000450,000العزيزية

380,000620,000الشفاء

وسط الرياض

580,000780,000التعاون

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

1,500,0002,000,000قرطبة

1,000,0001,350,000المونسية

1,000,0001,250,000الرمال

1,300,0001,500,000غرناطة والشهداء

1,700,0002,100,000الحمرا

950,0001,300,000اشبيليا

غرب الرياض

1,300,0001,500,000وادي لبن

شمال الرياض

1,700,0002,000,000الياسمين

1,300,0001,500,000الصحافة

1,800,0002,200,000الملقا

جنوب الرياض

900,0001,200,000العزيزية

950,0001,250,000الشفا

1,000,0001,300,000السويدي

950,0001,250,000البديعة

وسط الرياض

1,700,0002,300,000النزهة

1,500,0001,750,000الازدهار

1,750,0001,900,000التعاون

متوسط أسعار بيع الشقق )بمساحة 130-160  م2( )ر.س( متوسط الإيجارات السنوية للشقق )مساحة 130 – 160 م2( )ر.س(

متوسط أسعار بيع الفلل )بمساحة 250 – 350 م2( )ر.س( 



المكاتب
نظـرة عامـة على السـوق
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العرض

ولكـن  المالـي.  اللـه  عبـد  الملـك  مركـز  بنـاء  اكتمـال  موعـد  بعـد  يتأكـد  لـم 

المدينـة تشـهد قيـام بعـض المبانـي المكتبيـة العملاقـة الأخـرى مثـل بـرج 

النخلـة الـذي شـيدته شـركة النخلـة العقاريـة بجـوار مركـز الملـك عبـد اللـه 

بينمـا  المكتبيـة.  المسـاحات  متـر مربـع مـن  يوفـر 25,000  والـذي  المالـي 

يعتبـر بـرج حمـد بمنطقـة الأعمـال المركزيـة معلمـا تجاريـا بـارزا قبالـة طريق 

الملـك فهـد بمسـاحات مكتبيـة قابلة للتأجير تبلـغ حوالي 31,000 متر مربع.

مبنـى  كأول  الريـاض  أفـق  تزيـن  فارقـه  علامـة  فيعتبـر  المجـدول  بـرج  أمـا 

مصمـم بطريقـة ملولبـة. ومـن المتوقـع أن يضيـف هـذا البـرج 70,000 متـر 

للتأجيـر. القابلـة  مربـع مـن المسـاحات المكتبيـة 

يمثـل مبنـى المكتـب الرئيسـي لمصـرف الراجحـي معلمـا هندسـيا بـارزا آخـر 

المسـاحات  مـن  مربـع  متـر   66,000 البـرج  هـذا  سـيضيف  حيـث  بالعاصمـة، 

المكتبيـة. ومـن المتوقـع أن يتـم تشـغيله مـع بدايـة العـام المقبـل.

الطلب

خلافـا للقطـاع العـام فـإن الشـركات التـي تعمـل فـي مشـروع متـرو الريـاض 

الباطـن  مـن  ومقاوليـن  كمقاوليـن  الأخـرى  التحتيـة  البنيـة  ومشـروعات 

العـام 2015م. المكاتـب خلال  للطلـب علـى  الرئيسـي  المصـدر  أصبحـوا 

كمـا تعتبـر توجهـات الحكومـة لتنويـع مواردهـا الاقتصاديـة مـن خلال تنمية 

القطـاع غيـر النفطـي مصـدرا آخـر للطلـب علـى مسـاحات المكاتب.

بمراكـز  فـروع  لفتـح  الأخيـرة  الأعـوام  فـي  المصرفـي  القطـاع  توجـه  إن 

المكاتـب. علـى  الطلـب  علـى  سـلبيا  أثـر  قـد  التطويـر  حديثـة  التجزئـة 

مركز الملك عبد الله المالي

المشـروع المثير للجدل هو مركز الملك عبد المالي والذي جرى تصميمه 

فـي البدايـة ليصبـح مركـزا للقطـاع المصرفـي والمالـي وتـؤول ملكيتـه إلى 

صندوق الاسـتثمارات العامة.

العامـة  الاسـتثمارات  لصنـدوق  مقـرا  العملاق  المشـروع  هـذا  وسـيصبح 

الـذي يعتبـر أكبـر صنـدوق ثـروة سـيادية فـي العالـم. يعتبـر مركـز الملـك 

عبـد المالـي منطقـة خاصـة تحكمهـا قوانيـن ونظم منافسـة مـع إعفاء من 

التأشـيرات والاتصـال مباشـرة بمطـار الملـك خالـد الدولـي.

الحالـي  المختلـط  الاسـتخدام  تصميـم  إعـادة  فـي  المركـز  خطـة  وتتمثـل 

لمسـاحاته والتركيـز بشـكل أكبـر علـى قطاعـي الضيافـة والمسـاكن علـى 

التوالـي. تمثـل الخطـوات أعلاه جزءا من رؤية المملكة العربية السـعودية 

2030 ومـن تلـك الخطـوات الهامـة معرفـة الجـدوى الاقتصاديـة لمشـروع 

مركـز الملـك عبـد المالـي فـي المسـتقبل.

بالعـروض مسـتقرا ولـم  المفـرط  بتشـبعه  المعـروف  الريـاض  بقـي سـوق 

أن  الأول مـن 2016م. كمـا  النصـف  الإيجـارات خلال  تغييـر فـي  يشـهد أي 

الـذي  النخلـة  بـرج  عـدا  لمبانـي عاليـة  لـم تشـهد أي تطويـر   21 سنشـري 

يوفـر 25,000 متـر مربـع مـن المسـاحات المكتبيـة فـي 2016م. يتوقع خلال 

المعلومـات والاتصـالات وبـرج  أن يوفـر كل مـن مجمـع تقنيـة  العـام  هـذا 

حمـد وبـرج الراجحـي مسـاحات مكتبيـة تزيـد عـن 2 مليـون متـر مربـع.

فقـد  المالـي،  اللـه  عبـد  الملـك  مركـز  العملاق،  الحكومـي  المشـروع  أمـا 

تـم تأجيـل افتتاحـه إلـى السـنوات القادمـة ممـا عـاد بالفائـدة علـى مكاتـب 

الدرجـة الأولـى القائمـة حاليـا بمنطقـة الأعمال المركزيـة. ومن ناحية أخرى 

فـإن مشـروع متـرو الريـاض قـد أجبـر العديد من الشـركات لنقل نشـاطها من 

منطقـة الأعمـال المركزيـة إلـى مناطـق أخـرى بالمدينـة.

**بالنسبة لمركز الملك عبدالله المالي لم يزل تحت الدراسة، فإن سنشري 21 السعودية لا تستطيع التعليق 
    بشأن المساحة التأجيرية التى ستخصص للمكاتب.

العرض المتوقع

اسم المشروع
إجمالي مساحة 
المنطقة القابلة 
للتأجير )متر مربع(

تاريخ الاكتمال 
المتوقع

2017م800,000مركز الملك عبد الله المالي

2016م230,000مجمع تقنية المعلومات والاتصالات

2016م95,000مشروع الأوقاف

2017م70,000برج مجدول

2017م24,000برج اليجانس

2017م31,000برج حمد

2017م66,000مبنى الإدارة العامة لمصرف الراجحي

2017م10,790مركز كيان-ميفك

نظرة على سوق المكاتب بمدينة الرياض
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أداء السوق

خلال النصـف الأول مـن 2016 لـم تلاحـظ سنشـري 21 أي تغييـر يذكـر فـي 

الإيجـارات وقـد بقـي السـوق علـى حالـه مـن التوجـه نحـو زيـادة العـرض.

النشـاط  لانتقـال  الرئيسـي  المحـرك  يمثـل  الريـاض  متـرو  مشـروع  يـزال  لا 

علـى  الطلـب  علـى  يؤثـر  ممـا  المركزيـة   الأعمـال  منطقـة  مـن  التجـاري 

المكاتـب. حيـث بـدأ غالبيـة المسـتأجرين الكبار التحرك مـن مركز الرياض صوب 

ويسـهل  السـيارات  لمواقـف  الشاسـعة  المسـاحات  تتوفـر  حيـث  الشـمال 

الدخـول إلـى المواقـع. وقـد لوحـظ انخفاضـا فـي الإيجـارات بمركـز المدينـة 

المتوسـط. بيـن %5 و%7 فـي  يتـراوح 

خلال النصـف الأول مـن 2016م لاحظـت سنشـري 21 السـعودية أن متوسـط 

الإيجـارات جنـوب العاصمـة يتـراوح بيـن 350 ريـال و500 ريـال للمتـر المربـع، 

بينمـا ارتفعـت فئـات الإيجـار بالوسـط والشـمال حيـث بلغـت 650 ريـال إلـى 

1,150 ريـال للمتـر المربـع.

كما أن إيجارات المكاتب بالمباني من الفئة ) أ (قد تراوحت بين 1,650 ريال

و 2,000 ريال للمتر المربع.

إلـى  ريـال   800 )ب/ب+(  الفئـة  مـن  المكتبيـة  المسـاحات  إيجـار  بلـغ  بينمـا 

المربـع. للمتـر  ريـال   1,200

للمحافظـة علـى معـدل الإشـغال الحالـي لـم يقـم غالبيـة الملاك بفـرض 

أيـة زيـادات علـى الإيجـارات بـل دخلـوا فـي عقـود إيجـار طويلـة الأجـل مـع 

الحالييـن. المسـتأجرين 

تصاعديـا  ضغطـا  المكتبيـة  المسـاحات  عـروض  مـن  المزيـد  يمثـل  ولسـوف 

يتـراوح معـدل  علـى معـدل المسـاحات الشـاغرة حسـب مـا لاحظنـاه، وقـد 

العاصمـة.    بمختلـف مناطـق  بيـن %15 و 20%  مـا  الشـاغرة  المكاتـب 

  أسعار إيجار المكاتب – للنصف الأول لعام 2016م
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أسعار إيجار المكاتب – للنصف الأول لعام 2016م   ) ر.س - للمتر المربع ( 

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

550650الطريق الدائري الشرقي

600750طريق خريص

450550طريق الشيخ حسن بن حسين بن علي 

550600طريق خالد بن الوليد 

550700طريق الملك عبد الله )شرق( 

750850طريق الملك فهد )شمال(

1,0001,300الطريق الدائري الشمالي 

550700طريق أنس بن مالك 

550650طريق أبو بكر الصديق 

600750طريق عثمان بن عفان 

550700طريق العليا )شمال(

380450طريق السويدي العام 

350400طريق عائشة بنت أبي بكر 

700900طريق الملك فهد )وسط(

650850شارع العليا )وسط(

850900طريق الأمير محمد بن عبد العزيز )التحلية(

650800طريق العروبة 

650800طريق التخصصي 

550700شارع الضباب

650750طريق الملك عبد الله 

600700طريق موسى بن نصير 

650750طريق صلاح الدين بحي الملز

550650طريق الأحساء 



التجزئة
نظـرة عامـة على السـوق
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العرض

شـهدنا خلال 2015-16 افتتـاح العديد من المـولات ومحلات التجزئة والمراكز 

التجاريـة، حيـث يمثـل مـول المـكان ومـول الثغـر أهـم تلـك الافتتاحـات حيـث 

يبلـغ إجمالـي مسـاحات التجزئـة القابلـة للتأجيـر التـي يوفرانهـا 58,000 متر 

مربـع. وبجانـب المـولات حدثـت تطويـرات كبـرى فـي مراكـز شـريط التجزئـة 

نجـد  ومـول  السـعودية  مـول  يعتبـر  الريـاض.  شـمال  أحيـاء  فـي  وبخاصـة 

فـي  الجاريـة  الكبـرى  التطويـرات  مـن  بعضـا  النخيـل  ومركـز  بـارك  والريـاض 

قطـاع التجزئـة. ويتوقـع أن تدخـل 1.2 مليـون متـر مربـع مـن مسـاحات التجزئة 

القابلـة للتأجيـر إلـى السـوق خلال السـنوات القليلة القادمـة. عرفت الرياض 

تاريخيـا باحتضانهـا لمسـاحات تجزئـة واسـعة خلال السـنوات الفائتـة ، ولكـن 

بـأن  بالنظـر إلـى ظـروف التباطـؤ الاقتصـادي السـائدة حاليـا يمكـن القـول 

السـوق يحتـاج لبعـض الوقـت لاسـتيعاب أيـة عـروض جديـدة حيـث أن تجـار 

التجزئـة قـد بـدءوا يعيـدون النظـر فـي خططهـم التوسـعية بسـبب تناقـص 

القـوة الشـرائية لـدى المسـتهلك ممـا سـيؤثر علـى إيـرادات وأربـاح هـؤلاء 

التجـار. بلـغ إجمالـي مسـاحات التجزئـة المتوفـرة بالريـاض 2.97 مليـون متـر 

مربـع بعـد إضافـة مسـاحات تجزئـة جديـدة للمخـزون فـي 2015-16. بالنظـر 

إلـى العـرض المتوقـع لمسـاحات التجزئـة القابلـة للتأجيـر فإننـا نفتـرض بـأن 

إجمالـي مسـاحات التجزئـة بمدينـة الريـاض سـوف يصـل إلـى 4 مليـون متـر 

مربـع بنهايـة 2022.

بالقطاعـات  مقارنـة  متميـزاً  أداءً  مؤخـرا  بالريـاض  التجزئـة  سـوق  شـهد 

العقاريـة الأخـرى بالمدينـة بجانـب زيـادة ملحوظـة فـي إجمالـي مسـاحات 

مـن  الأكبـر  القـدر  أن   21 سنشـري  لاحظـت  وقـد  للتأجيـر.  القابلـة  التجزئـة 

التوسـعات في مسـاحات التجزئة قد جرى بشـمال وشـمال شـرق العاصمة 

حيـث يتـم تشـييد العديـد مـن المـولات والمراكـز التجاريـة بمفاهيـم تسـوق 

جديـدة.

مـن جهتهـا، أعلنـت الهيئـة العامـة للاسـتثمار مؤخـرا عـن السـماح للأجانـب 

بمزاولـة تجـارة الجملـة والتجزئـة بشـكل كامـل. وتهدف هـذه الخطوة لجذب 

المسـتثمرين الأجانـب لدعـم هـذه القطـاع وتعزيـز نجاحهـم مـن خلال هـذه 

الخطـوة الجبـارة. ومـن المتوقـع أن تؤثر هذه السياسـة على قطاع التجزئة 

ونمـوه خلال السـنوات المقبلة.

تشـمل  بالريـاض  التجزئـة  سـوق  علـى  تأثيـر  لهـا  عوامـل  عـدة  هنـاك  إن 

النمـو السـكاني المطـرد فـي فئـة الشـباب وعـدم توفـر نشـاطات ترفيهيـة 

بالمدينـة خلافـا للمـولات والمراكـز التجاريـة. كمـا يتأثـر تطـور قطـاع التجزئـة 

بشـكل كبيـر بخطـط التوسـعة التـي يقودهـا كبـار المطوريـن وتجـار التجزئـة 

والمـاركات  الكبـرى  والمتاجـر  السـريعة  المطاعـم  سلاسـل  فـي  المتمثلـة 

الراقيـة. العالميـة  التجاريـة 

العرض المتوقع

المساحة المؤجرةاسم المشروع
)متر مربع(

تاريخ استكمال 
البناء

30,0002016البوليفارد

57,0002017نجد مول

39,0362017النخيل مول )امتداد(

163,0002017العربية مول

8,5042017الغدير سكوير

14,0002017ون سكوير

15,0002017مركز النخيل

92,0002017رياض بارك

8,0442017ذا كورنر 

250,0002018سيتي مول مهرجان الدرعية

100,0002018سيتي سنتر اشبيلية

400,0002020ذا افينيوز

300,0002022مول السعودية

المشروعات المستكملة حديثا )2016-2015(

إجمالي مساحة المنطقة القابلة للتأجير )متر مربع(اسم المشروع

23,357المكان مول

5,770العقيق سكوير 

21,000روبين بلازا

8,380الواحة بلازا

35,000الثغر مول
النخيل سنتر 

18,000بلازا

7,000لام بلازا

نظرة على سوق التجزئة بمدينة الرياض

في أعمال تجــارة التجزئـــة والجملــة

ملكية
الأجانب
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الطلب

تمتلـك مدينـة الريـاض كعاصمـة قاعـدة قويـة مـن المسـتهلكين المحلييـن 

يدعمهـا نمـو سـكاني مضطـرد لفئـة الشـباب وارتفـاع لدخـل الفـرد. كمـا أن 

تجـارة  الحـق فـي مزاولـة  كامـل  الأجانـب  بمنـح  الأخيـرة  الحكوميـة  الخطـط 

التجزئة سـوف يجتذب الكثير من المسـتثمرين والماركات العالمية. وسـوف 

تدعـم تلـك العوامـل الطلـب علـى مسـاحات التجزئـة.

بسـبب قلـة أماكـن الترفيـه بمدينة الرياض أصبحت مراكز التسـوق والمولات 

الكبـرى  والمتاجـر  والألعـاب  للمطاعـم  سـاحات  تضـم  التـي  المكيفـة 

النفـس. عـن  للترويـح  مكانـا  العالميـة  والمـاركات 

جديـدا  مفهومـا  قدمـت  التـي  الإقليميـة  المـولات  فـي  التوسـع  بجانـب 

ممـا  التجزئـة  شـريط  مراكـز  فـي  كبيـرا  نمـوا  نجـد  المدينـة  فـي  للتسـوق 

الماضيـة. السـنوات  التجزئـة خلال  الطلـب فـي قطـاع  ارتفاعـا فـي  يعكـس 

بشـكل  السـعودي  الاقتصـاد  يشـهده  الـذي  الاقتصـادي  التباطـؤ  أثـر  لقـد 

الإنفـاق  نقـص  إلـى  وأدى  للمسـتهلكين  الشـرائية  القـوة  علـى  سـلبي 

علـى المشـتريات ممـا سـيدفع بتجـار التجزئـة إلـى مراجعـة وإعـادة تقييـم 

التوسـعية. خططهـم 

أداء السوق

بقيت قيمة الإيجارات مستقرة  بمعظم مناطق الرياض. وحيث أن العروض 

الجديدة قد كانت محدودة خلال النصف الأول من العام 2016 فقد حصلت 

عقارات التجزئة المستكملة على معدلات إشغال جديدة.

بمختلف  مستقرا  التقليدية  التجزئة  لمعارض  الإيجارات  متوسط  بقي  كما 

التجزئة  محلات  إيجارات  فإن   21 سنشري  نظر  وجهة  من  المدينة.  أحياء 

المحلات  تلك  لفقدان  نظرا  القادمة  الشهور  في  تهبط  قد  التقليدية 

لجاذبيتها حيث حلت مكانها المولات ومراكز التسوق التي تشهد توسعا 

كبيرا.

ولقد بلغت معدلات مساحات التجزئة الشاغرة بمدينة الرياض خلال النصف 

طوال  مستقرة  تبقى  أن  ويتوقع   9% حوالي  2016م  العام  من  الأول 

العام. وإذا أخذنا في الاعتبار العروض الضخمة المتوقعة خلال 18-2017 

فإننا نتوقع أن تزيد المساحات الشاغرة خلال السنوات القادمة.

تتراوح فئات الإيجار لمراكز التسوق المحلية ومراكز شريط التجزئة ما بين 

1,500 و2,500 ريال سعودي للمتر المربع بينما تفرض المولات الإقليمية 

الكبرى إيجارات أعلى بسبب تصميماتها الراقية والعلامات التجارية الفاخرة 

التي تعرضها وقدرتها على اجتذاب المتسوقين.

أكبر  وحطين  والعقيق  الندى  أحياء  وبخاصة  الرياض  شمال  مناطق  تضم 

نسبة من تطويرات تجارة التجزئة القادمة. وبمجرد استكمال المشروعات 

التجارية التي يجري تشييدها بتلك الأحياء فسوف تتحول كل تلك المناطق 

إلى مراكز تجارية يقصدها المتسوقون من كل حدب وصوب. 

أسعار إيجار معارض مساحات التجزئة – للنصف الأول لعام 2016م  (خارج المراكز التجارية)

0

600

1,200

1,800

2,400

ي
رق

ش
 ال
ي

ئر
دا
 ال
ق

ري
ط
 ال

ص
ري
 خ
ق

ري
ط

ي
رب
لغ

ي ا
ئر
دا
 ال
ق

ري
ط
 ال

رة
نو

لم
ة ا

ين
مد

 ال
ق

ري
ط

 

هد
 ف
ك

مل
 ال
ق

ري
ط

 

ي
مال

ش
 ال
ي

ئر
دا
 ال
ق

ري
ط
 ال

يا
عل

 ال
ق

ري
ط

ية
حل

الت
ع 
ار
ش

بة
رو

لع
ع ا

ار
ش

ي
ص
ص
تخ

 ال
ق

ري
ط

ب
ضبا

 ال
ق

ري
ط

له
 ال
بد

 ع
ك

مل
 ال
ق

ري
ط

 

كة
 م
ق

ري
ط

 

ان
ط
سل

ير 
لأم

ع ا
ار
ش

 

ير
ص
ن ن

ى ب
س

مو
ق 

ري
ط

 

لز
لم

ي ا
بح

ن 
دي

 ال
لاح

ص
ق 

ري
ط

اء
س

لإح
ق ا

ري
ط

 

ضة
ه
لن
ق ا

ري
ط

 

الحد الأدنى الحد الأقصى



الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

9001,000الطريق الدائري الشرقي 

700800طريق خريص

1,0001,200طريق الدمام 

700850طريق الشيخ حسن بن علي 

8501,000طريق خالد بن الوليد

9001,100طريق عمر بن عبد العزيز 

8501,000طريق الملك عبد الله

750900طريق الإمام سعود بن عبد العزيز

650750طريق الأمير بندر بن عبد العزيز

600700طريق الإمام الشافعي

غرب الرياض

650800الطريق الدائري الغربي 

500650طريق الوادي 

9001,000طريق المدينة المنورة 

600750طريق الأمير مشعل بن عبد العزيز 

شمال الرياض

1,2001,400طريق الملك فهد 

1,1001,350الطريق الدائري الشمالي 

750900طريق الإمام سعود بن فيصل 

8501,100طريق أنس بن مالك 

1,1001,500طريق الملك عبد العزيز 

9001,100طريق أبو بكر الصديق 

1,0001,350طريق عثمان بن عفان 

750900طريق الأمير محمد بن سعد )الخير(

8001,000طريق العليا 

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

وسط الرياض

1,5002,500طريق الملك فهد 

1,0001,200طريق العليا
طريق الأمير محمد بن عبد العزيز 

1,9002,250)التحلية(

1,2001,400شارع العروبة

1,0001,300طريق التخصصي

1,3001,500طريق الملك عبد العزيز 

1,3001,500طريق الضباب

1,2001,500طريق الملك عبد الله 

1,1001,500طريق مكة 

1,1001,350شارع الأمير سلطان 

1,0001,200طريق الإمام سعود بن عبد العزيز 

1,0001,200طريق موسى بن نصير 

9001,000طريق صلاح الدين بحي الملز

800950طريق الإحساء 

1,0001,200طريق النهضة 

جنوب الرياض

475650طريق الخرج

450600طريق العزيزية

400500طريق ديراب 

650800الطريق الدائري الجنوبي

400550طريق النصر

550600طريق السويدي العام 

700900طريق حمزة بن عبد المطلب 

750950طريق عائشة بنت أبي بكر 

أسعار إيجار معارض مساحات التجزئة - للنصف الأول لعام 2016م  )خارج المراكز التجارية( ) ر.س - متر مربع (
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نظـرة عامـة على السـوق
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بالنسـبة لقطـاع الضيافـة فـي المملكـة حيـث  بالركـود  العـام 2016م  اتسـم 

تعكس كل من معدلات الإشـغال ومتوسـط المعدل اليومي توجهات سـلبية 

أدت إلـى انخفـاض إيـرادات الغـرف المتاحـة.

التـي  تباطـؤاً فـي اسـتكمال مشـروعات الضيافـة  وقـد لاحظـت سنشـري 21 

يبـدأ  أن  المفتـرض  مـن  التـي  الفنـادق  مـن  العديـد  أن  حيـث  التنفيـذ،  تحـت 

تشـغيلها فـي 2015م لـم تـزل تحـت التشـييد ويتوقـع أن يتأجـل بدء تشـغيلها 

2017م. إلـى 

العرض
الفنـادق  بسـوق  العـرض  كبيـرا فـي  تراجعـا  السـعودية   21 لاحظـت سنشـري 

خلال الربـع الأول مـن 2016م. حيـث تمثـل الإضافة الوحيدة خلال النصف الأول 

مـن العـام فـي  فنـدق روش ريحـان تحـت إدارة شـركة روتانـا لإدارة الفنـادق 

وفنـدق كوبثـورن الريـاض تحـت إدارة ميلنيـوم للفنـادق والمنتجعـات. حيـث 

مخـزون  يرفـع  ممـا  الفنـادق  لسـوق  مفتاحـا   409 معـا  الفندقـان  يضيـف 

العاصمـة مـن الغـرف الفندقيـة إلـى 12,000 غرفـة.

يتوقـع طـرح الجـزء الأكبـر مـن عـروض الضيافة خلال 2017م. وسـتمثل »شـقق 

الملـك  بمركـز  و«ويندهـام«  »انتركونتننتـال«  وفنـادق  الفندقيـة«،  هيلتـون 

عبـد اللـه المالـي الإضافـة الكبـرى لفنـادق العاصمـة.

التوسـع  والمنتجعـات فـي  للفنـادق  بـودل  بـدأت شـركة  أخـرى،  ناحيـة  ومـن 

بشـكل كبيـر ، فبعـد نجاحهـا فـي افتتـاح فنـدق بريـرا علـى شـارع العليـا العـام 

القريـب  فـي  فهـد  الملـك  طريـق  علـى  آخـر  بريـرا  فنـدق  بافتتـاح  سـتقوم 

العاجـل.

كمـا يتوقـع أن يبـدأ تشـغيل فنـدق كورتيـارد ماريـوت بحـي العليـا خلال الربـع 

الأخيـر مـن العـام 2016م.

بينمـا يعتبـر فنـدق اسـكوت إضافـة جديـدة لقطـاع الضيافـة بالعاصمـة حيـث 

سـيوفر 234 شـقة فندقيـة بأحجـام مختلفـة.

نظرة على سوق الضيافة بمدينة الرياض

الفنادق الرئيسية القادمة بمدينة الرياض

تاريخ الاكتمال المتوقععدد الغرفاسم الفندق

1452016ستديو إم

2312017لو ميريديان 

2292016ماريوت كورتيارد )العليا(

1262016سويس بيل الرياض

1682016راديسون بارك إن

فندق وريزيدنس هيلتون 
2016 / 8302017الرياض 

فندق كونتننتال )مركز 
--218الملك عبد الله المالي(

2612017حياة ريجنسي 

1602017سنترو الرياض

2522017جران ميليا

5%
الـفـنـــــادق
إنخفاض معدل الاشغال بنسبة

في الرياض
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الطلب
المحركـة  الرئيسـية  القـوى  التجاريـة  والسـياحة  المؤسسـي  القطـاع  يعتبـر 

مـن  السـعودي  الاقتصـاد  يشـهده  لمـا  ونظـرا  بالعاصمـة.  الضيافـة  لسـوق 

تباطـؤ فـإن السـياحة التجاريـة قـد تأثـرت هـي الأخـرى ممـا أدى إلـى تباطـؤ 

2016م. خلال  الضيافـة  بقطـاع  مماثـل 

كمـا أن تقليـص الحكومـة لصرفهـا علـى مشـروعات البنيـة التحتيـة الكبـرى قد 

أدى أيضـا إلـى آثـار سـلبية علـى سـوق الضيافة.

الترفيهيـة  السـياحة  لتنشـيط  الحكوميـة  المبـادرات  فـإن  أخـرى  جهـة  ومـن 

السـنوات  خلال  الضيافـة  بقطـاع  للطلـب  آخـر  مصـدرا  يكـون  سـوف  بالمدينـة 

القادمـة. حيـث سـيؤدي افتتـاح الصالـة الجديدة )الصالة رقـم 5( بمطار الملك 

خالـد الدولـي إلـى تحسـن حركـة الـزوار بمـا يدعـم السـياحة المحليـة بمدينـة 

الريـاض.

 Market Share
نجوم 5 30.57%
نجوم 4 36.55%
نجوم 3 12.61%

غير مصنفة 20.27%

حصة السوق الضیافة بالریاض (حسب الفئة)

حصة السوق الضيافة في الرياض (حسب الفئة)

 غير مصنفة
20%

 نجوم 3
13%

 نجوم 4
37%

 نجوم 5
31%

نجوم 5 نجوم 4 نجوم 3 غير مصنفة
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أداء السوق

بلغـت نسـبة إشـغال الفنـادق حوالـي %60 بانخفـاض %5 عـن العـام 2015م 

علـى أسـاس المقارنـة مـن عـام لعـام. يعـزى انخفـاض نسـبة الإشـغال إلـى 

العـام. تباطـؤ الأداء الاقتصـادي خلال 

انخفـض متوسـط المعـدل اليومـي بنسـب تتـراوح بيـن %5 و %6 عنـد مقارنـة 

هـذا العـام بالعـام 2015م. وبسـبب انخفـاض معدل الإشـغال وتدني متوسـط 

المعـدل اليومـي فـإن إيـرادات الغـرف المتاحـة هـي الأخـرى قـد تدنـت بشـكل 

كبير.

تعتبر نظرة السـوق لقطاع الشـقق المفروشـة إيجابية. حيث يتراوح متوسـط 

سـعر الشـقة المفروشـة بغرفـة نـوم واحـدة مـا بيـن 350 ريـال و 450 ريـال 

فـي اليـوم حسـب موقـع الشـقة، و تبلـغ نسـبة الإشـغال فـي الوقـت الحالـي 

معـدل  ارتفـاع  ويعـزى  العاصمـة.  فـي   65% المفروشـة  للشـقق  بالنسـبة 

إشـغال الشـقق المفروشـة إلـى أسـعارها المنافسـة مقارنـة بأسـعار الغـرف 

الفندقيـة.

مسـح  فـي  جـاء  حسـبما  قبـول  أكبـر  علـى  الفندقيـة  الشـقق  حصلـت  وقـد 

الفندقيـة«  بـأن »شـقق ماريـوت  ، حيـث وجـدت   21 أجرتـه سنشـري  ميدانـي 

نجـوم.      والخمسـة  الأربعـة  فنـادق  مـن  أفضـل  إشـغال  بمعـدل  تعمـل 

بلغ معدل 
الانخفاض إلى

الفــنـــــــادق



الاراضـي
نظـرة عامـة على السـوق
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الصفقات مقارنةً بـ

الأراضي التجارية

إجماليـه 2,713 صفقـة   العـام 2016م مـا  النصـف الأول مـن  انعقـدت خلال 

متاجـرة فـي الأراضـي التجاريـة بقيمـة 21.8 مليـار ريـال سـعودي، بانخفـاض 

نسـبته %46 عنـد مقارنتـه بالنصـف الأول مـن 2015م.

فـي  الأراضـي  أسـعار  فـي  كبيـرا  تغييـرا  السـعودية   21 سنشـري  لاحظـت 

الصفقـات  عـدد  فـي  انخفـاض  ويظهـر  الريـاض.  العاصمـة  أحيـاء  مختلـف 

هـذا  ويعـزى  و2015م.   2016 عامـي  بيـن  المقارنـة  عنـد   )-20% )بنسـبة 

التراجـع بشـكل كبيـر إلـى تباطـؤ النشـاط الاقتصـادي إجمـالا بالإضافـة إلـى 

وسـط  البلبلـة  بعـض  خلـق  والـذي  البيضـاء  الأراضـي  علـى  رسـوم  فـرض 

بالسـوق. المسـتثمرين 

المتاجرة  في الأراضي التجارية ) مقارنة بين النصف الأول من 2015م  والنصف الأول من 2016م (

الشهر
قيمة الصفقاتعدد الصفقات

نسبة التغيير %20152016نسبة التغيير 20152016%

%3,997,681,3246,078,403,49952%6-489462يناير

%47-5,168,800,6882,752,197,276%30742338فبراير

%20-2,857,646,0892,290,155,563%3-465453مارس

%2,810,821,4053,365,993,05720%8-455418أبريل

%32-4,668,400,9583,184,519,046%1-565558مايو

%19-5,139,277,7744,146,188,491%41-673399يونيو

%46-24,642,628,23821,817,456,932%20 -2,9542,713الإجمالي

نظرة على سوق الأراضي التجارية بمدينة الرياض

2015

إنخفاض 

أسعار مبيعات الأراضي التجارية – النصف الأول 2016م (بالريال السعودي لكل متر مربع)
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المنطقة
النصف الاول 2016م

الحد الأعلىالحد الأدنى

 شرق الرياض
7,0007,500الطريق الدائري الشرقي

6,0007,500طريق خريص
5,0007,000طريق الدمام

4,5005,000طريق الشيخ جابر الأحمد الصباح 
4,5005,500طريق الأمير سعد بن عبد الرحمن 

7,0008,000طريق الملك عبد الله
4,0004,500طريق الإمام عبد الله بن سعود
4,5005,000 طريق حسن بن حسين بن علي

غرب الرياض
4,5005,500الطريق الدائري الغربي

4,0004,500طريق المدينة المنورة
شمال الرياض

12,00015,000طريق الملك فهد 
9,50012,000الطريق الدائري الشمالي

5,0005,500طريق الأمير سعود بن محمد بن مقرن 
7,5008,500طريق أنس بن مالك

7,5009,500طريق الملك سلمان بن عبد العزيز
7,50011,000طريق الملك عبد العزيز 

5,5006,500طريق أبو بكر الصديق
6,0007,000طريق عثمان بن عفان 

6,5007,500طريق الأمير محمد بن سعد )الخير(
1,2001,800طريق صلبوخ
10,00012,000طريق العليا

جنوب الرياض
1,8502,500طريق الخرج

5,0005,500الطريق الدائري الجنوبي 
3,6004,500طريق حمزة بن عبد المطلب

4,0004,800طريق عائشة بنت أبو بكر 
وسط الرياض

17,00022,000طريق الملك فهد
13,00015,000طريق العليا

13,50015,000طريق الأمير محمد بن عبد العزيز )التحلية(
8,50010,000طريق العروبة 

10,00012,000طريق التخصصي
9,50010,000طريق الملك عبدالعزيز 

7,5008,500شارع الضباب
10,00013,000طريق الملك عبد الله 

7,5008,500طريق مكة 
6,5007,500شارع الأمير سلطان 

7,0007,500طريق الإمام سعود بن عبد العزيز
6,0007,000طريق موسى بن نصير 

8,00010,500طريق صلاح الدين بحي الملز
5,0006,000طريق الإحساء
4,5005,500طريق النهضة

متوسط أسعار بيع الأراضي التجارية - للنصف الأول 2016م ) بالريال السعودي لكل متر مربع (
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الأراضي السكنية

انعقـدت خلال النصـف الأول مـن العـام 2016م مـا إجماليـه 20,321 صفقـة 

متاجـرة فـي الأراضـي السـكنية بقيمـة 24 مليـار ريـال سـعودي، بانخفـاض 

إلـى  الانخفـاض  هـذا  ويعـزى  الماضيـة.  بالسـنة  مقارنتـه  عنـد   47% بنسـبة 

الضريبـة التـي جـرى فرضهـا مؤخـرا علـى الأراضـي البيضـاء والتـي دفعـت 

بالمشـترين إلـى الإحجـام عـن الشـراء لحيـن هبـوط الأسـعار الـذي يتوقع أن 

ينجـم عـن تلـك الضريبـة.

أغلـب  فـي  عـام  بشـكل  مسـتقرة  السـكنية  الأراضـي  أسـعار  بقيـت  وقـد 

مناطـق العاصمـة الريـاض ، بينمـا لاحظـت سنشـري 21 بعـض الانخفـاض فـي 

أسـعار تلـك الأراضـي )%4 إلـى %6( بأحيـاء شـمال العاصمـة الواقعـة بعـد 

الملـك سـلمان. طريـق 

المتاجرة  في الأراضي السكنية ) مقارنة بين النصف الأول من 2015م  والنصف الأول من 2016م (

الشهر
قيمة الصفقاتعدد الصفقات

نسبة التغيير %20152016نسبة التغيير 20152016%

%3,202,038,6184,899,029,63653%3,1133,54714يناير

%2,506,823,0043,836,743,00553%3,0883,42811فبراير

%37-5,154,213,6623,269,601,280%19-4,3613,516مارس

%3,231,648,6123,696,612,45214%5-3,5053,324أبريل

%4,502,142,5935,643,182,96225%2-3,9743,898مايو

%53-5,670,365,6322,663,927,684%46-4,7912,608يونيو

%24,267,232,12124,009,097,01956%47 -22,83220,321الإجمالي

إنخفاض
الأسعار

بنسبة
إلى

في المنــــاطـــــق الشــــماليــــة

نظرة على سوق الأراضي السكنية بمدينة الرياض

 متوسط أسعار أرض سكنية (الريال/مربع متر)   
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المنطقة
النصف الاول 2016

الحد الأعلىالحد الأدنى

 شرق الرياض

2,6002,800قرطبة

1,8002,300المونسية

1,3501,650الرمال

3,2003,500غرناطة والشهداء

3,1003,500الحمرا

2,8503,300القدس

2,2002,500اليرموك

1,3501,500القادسية

1,3001,600المعيزلية

2,3002,600اشبيليا

8501,200النظيم 

1,1001,300الجنادرية

2,3002,600السلام

1,3001,850النسيم )شرق(

1,4001,800النسيم )غرب(

2,5003,000المنار

1,6001,900النهضة

1,6001,750السلي

1,8002,000الجزيرة 

1,5001,650السعادة

غرب الرياض

1,0001,200المهدية

2,4003,000الهدى

2,1002,700عرقة

3,9004,500الخزامى

3,6004,500النخيل

1,4001,700ظهرة لبن

شمال الرياض

1,6002,200العارض

2,0002,100القيروان

3,8004,500الغدير

2,8002,900الربيع

2,5003,000الندى

2,7003,000 النفل

2,5002,800الوادي

2,0003,000الياسمين

2,2002,900الصحافة

4,5005,000حطين

2,8003,800العقيق

2,5003,500الملقا

المنطقة
النصف الاول 2016

الحد الأعلىالحد الأدنى

جنوب الرياض

1,1001,200الدار البيضاء

1,2001,400العزيزية

1,5001,800المنصورية

1,3001,400الشفاء

7501,000بدر

650800أحد

1,3001,400المروة

1,6501,800شبرا

1,5001,700السويدي

1,4001,700الزهرة

1,2001,400العريجاء

1,2501,300البديعة

9501,100طويق 

1,1001,250نمار

1,2001,400الحزم

390600الحاير

1,4001,600الدريهمية

وسط الرياض

3,5004,000العليا

3,5004,000المعذر

2,8003,100المروج

2,5002,800الملك فهد

3,2003,700النزهة 

2,7003,000الأزدهار

3,0003,350التعاون

2,4502,800المصيف

3,8004,200صلاح الدين

2,8003,300المرسلات

3,0004,000السليمانية

3,7504,200الورود

2,7003,000الملز

2,5002,700جرير

3,5004,500الرحمانية

3,7004,700المحمدية

2,6003,000المغرزات

متوسط أسعار بيع الأراضي السكنية - للنصف الأول 2016م ) بالريال السعودي لكل متر مربع (



نبذة عن شركة سنشري21® :
تعتبر سنشريCentury21®  21 العلامة الأبرز على مستوى العالم في مجال التسويق العقاري. حيث تنتشر في أكثر من 75 دولة وإقليم 

حول العالم ، وتقدم خدماتها العقارية من خلال أكثر من 6,900 مكتب منتشرة حول العالم ويمثلها أكثر من 102,000 مستشار وخبير عقاري. 

شركة سنشري 21 السعودية هي الممثل الرسمي لشركة سنشري 
21 العالمية بالمملكة العربية السعودية منذ 2005م، وهي شركة 

متخصصة في تسويق العقارات والتقييم وخدمات التأجير وإدارة 
الممتلكات والبحوث والاستشارات العقارية. 

سنشـري21  بشـركة  البحثيـة  والاستشـارات  البحـوث  قسـم  تأسـس 
السـعودية فـي عـام 2009م وبـه سـجل حافـل فـي تقديـم مختلـف 
الخدمـات البحثيـة للميـدان التجـاري فـي جميـع أنحـاء سـوق المملكـة 

السـعودية. العربيـة 

الخدمات:
نظرا لامتلاك شركة سنشري21 السعودية باحثين ومحللين مؤهلين 
بدرجة عالية, تتمتع الشركة بالقدرة على الاستجابة لجميع الأقسام 
الرئيسية لسوق العقارات )السكني والتجاري والصناعي والضيافة( 

مع الخبرة المهنية. 

الخدمات التي نقدمها: 
•  دراسات جدوى.

•  الدراسات الأعلى والأفضل استخداماً.
•  استشارات تخطيط وإستراتجيات.

•  إستراتيجيات تحديد الأسعار. 
•  دراسات تحليل أبحاث السوق. 

•  استشارات التطوير.
•  تقييم الموقع.

•  توقعات السوق.
•  مراجعة سوق العقارات.

إخلاء المسؤولية 
قامت شركة سنشري 21 السعودية بتجميع البينات من مصادر خارجية وكذلك من خلال المسح الذي يقوم به فريق أبحاث الشركة بالمملكة لغرض إصدار هذا التقرير. والشركة 

جديرة بالثقة فيما يتعلق بمصداقية البيانات المنشورة, لكننا لا نضمن اكتمال ودقة البيانات. 

تم إعداد التقرير لتقديم معلومات فحسب، والتقييمات والأرقام الواردة به تخضع للتغيير دون إشعار، ولذلك لا يوصى باتخاذ قرار استثمار بناءً على ما ورد به من معلومات،

ولا تتحمل شركة سنشري 21 السعودية أية مسؤولية عن أية خسائر قد تحدث نتيجة استخدام المعلومات الواردة بالتقرير. 

اتصل بنا : للحصول على مساعدة في المجالات التالية: التقييم / التسويق والتطوير / الدرسات والأبحاث.

أ / الوليد حمد بن زومان
المدير العام

alwaleed@century21Saudi.com
جوال: 919 194 0555

الفرع الرئيسي - الرياض

mail@century21saudi.com :ص.ب 300374  الرياض 11372 - هاتف: 360 4000 )11( 966+ - فاكس: 338 4857 )11( 966+ - البريد الالكتروني

أ / بندر بن سلطان الشنيف
مدير إدارة التقييم

balshnif@century21saudi.com
جوال: 900 399 0505

أ / آصف إقبال
مدير إدارة البحوث والدراسات
asif@century21saudi.com

جوال: 076 177 0555

أ / عبد العزيز المهيزع
مدير إدارة التسويق

abdulaziz@century21saudi.com
جوال: 926 983 0505

من نحن ؟


