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الوليد حمد بن زومان
المدير العام

رســــــــــــالـــة
المدير العــام 

نسعد في سنشري21 السعودية و للسنة السابعة بإستمرار إصدار تقاريرنا السنوية عن السوق 

العقاري، و إطلاع المستثمرين والمهتمين بالقطاع العقاري على أبرز المتغيرات في السوق، 

حيث نركز بهذا التقرير على مدينة الرياض و نظرة عامة عن السوق ، وحيث أن السوق العقاري 

يتأثر بالإجراءات الحكومية ، فإن العام 2017 شهد خطوات حكومية جادة بإتجاه تحقيق الإستقرار 

لرؤية  الطموحة  التطلعات  إطار  في  السعودية،  العربية  المملكة  في  العقاري  القطاع  في 

2030 و التي أطلقتها المملكة ، من خلال إطلاق عدد من المشاريع العملاقة تتمثل في مشروع 

نيوم و مشروع البحر الأحمر ، بالإضافة لعدد من المشاريع المستقبلية خاصة فيما يتعلق بقطاع 

الترفيه والسياحة ، كما أن إنشاء الصناديق الإستثمارية العقارية المتداولة خلال الربع الأول من 

العام 2016 تمثل خطوة مؤثرة وفرصة للمستثمرين للإستفادة بشكل أكبر من الشفافية في 

السوق العقاري. 

وفيما يخص سوق العاصمة الرياض فقد شهد العام 2017 إنخفاظاً طفيفاً في صفقات الأراضي 

التجارية من حيث العدد و القيمة عند مقارنتها بالعام 2016 ، ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى تأثير 

إنخفاظ أسعار النفط على الأقتصاد بشكل عام و فرض رسوم الأراضي و التي أثرت سلباً على 

حركة السوق العقاري. 

من جانب آخر فإن الإجراءات التنظيمية الحكومية الجارية حالياً في السوق العقاري و المتمثلة 

بتأسيس الهيئة العامة للعقار والتي ستُعنىَ بتنظيم النشاط العقاري غير الحكومي و الإشراف 

عليه و تطويره ،تأسيس المعهد العقاري السعودي و الذي بدأ فعلياً بتأهيل المتعاملين في 

السوق العقاري أكاديمياً يبشر بمستقبل واعد للقطاع العقاري، وسوف ينعكس أثر هذا الجهد 

تدريجياً على النشاط العام للسوق كما هو ملموس حالياً في نشاط الهيئة السعودية للمقيمين 

المعتمدين و أثرها في تنظيم مهنة التقييم العقاري و تأهيل الممارسين للمهنة أكاديمياً.

أتمنى أن تجدون في هذا التقرير و المنشور تحت عنوان " نظرة عامة عن السوق العقاري لمدينة 

، ونعدكم  الرياض  العقاري في مدينة  التطورات في السوق  آخر  الرياض 2017" معلومات عن 

بالإستمرار من خلال دعمكم و مساندة عملائنا وشركائنا و مساهمينا و موظفينا المخلصين أننا 

سنبذل كل الجهود للمحافظة على وضع سنشري21 الريادي في السوق العقاري.

3 الرسالة
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الفائض/العجزالإنفاقالإيراداتالعام

الفعليالمتوقعالفعليالمتوقعالفعليالمتوقع

20127021,24069085312387

20138291,1318209259206

20148551,0468551,100 0-54.0

2015715608860975-145-367

2016514528840975-326-367

2017692--890---198--

اسـتمر العجـز للعـام الثالـث علـى التوالـي فـي الميزانيـة العامـة للمملكـة 
العربيـة السـعودية حيـث بلغـت نسـبة العجـز لعـام 2016 .بــ297 مليـار ريـال 

سـعودي مقارنـةً مـع 326 مليـار متوقعـة.

كمـا أن حجـم الانفـاق المتوقـع لعـام 2017 هـو 890 مليـار ريـال سـعودي 
والايـرادات المتوقعـة هـي 692 مليـار ريـال،  69 % من الايـرادات المتوقعة 

مصدرهـا مبيعـات النفـط بينمـا المتبقـي 31% مـن مصـادر دخـل آخـرى.

برنامج تحقيق التوازن المالي - ميزانية متوازنة 2020

برنامج التوازن المالي 2020
لتحقيق ميزانية متوازنة للعام 2020م، سوف تستمر الحكومة في تطبيق المزيد من الإجراءات خلال المدة ما بين 2017 و 2020:

المزيد من الاستفادة من المصروفات الرأسمالية والتشغيلية بقطاع واسع 

من الوزارات والمؤسسات الحكومية

توسـيع قاعدة الإيرادات، يشـمل ذلك ضريبة القيمة المضافة والزيادة 
في رسـوم الوافدين )المرافقين( والرسـوم على المنتجات الضارة.

زيادات متتابعة في اسعار الكهرباء والوقود والمياه للمنازل 
والمؤسسات بحسب السائد في الأسواق الخليجية.

المزيد من ترشيد المصروفات الحكومية

المزيد من إصلاحات أسعار الطاقةالمزيد من المبادرات لتحقيق زيادة في الإيرادات غير النفطية

**مليار ريال سعودي

**مليار ريال سعودي

نظرة على اقتصاد المملكة العربية السعودية

السنة
الفائض/العجزالمصروفاتالإيرادات

المتوقعالمتوقعةالمتوقعة

2017692890-198

2018889928-39

201996995019

20201,05095397

تخصيص النفقات - الميزانية 2017

المبلغ  بمليارات الريالاتتوزيع المصروفات – ميزانية 2017م

26.7الإدارة العامة
190.9العسكري

96.7الأمن والإدارة الإقليمية
47.9الخدمات البلدية

200.3التعليم
120.4الصحة والتنمية الاجتماعية

47.3الموارد الاقتصادية
52.2البنية التحتية والنقل
107.6وحدة البرامج العامة
890إجمالي المصروفات

287.6 26.7

أكبـر تخصيص
للمـيـــــزانـــيـــــــــة أقــل

تخصيــص للميزانـيــة

الإدارة العسكرية والأمن والإدارة 
الإقليمية بمبلغ الإدارة العامة بمبلغ

مليار ريال
ســـــــــــــعـــــــــودي

مليار ريال
ســـــــــــــعـــــــــودي
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ضريبة القيمة المضافة - اللوائح التنفيذية المتعلقة بالقطاع العقاري:

كل المبيعات )التي تشمل البيع الأول( للعقارات السكنية والتجارية تخضع لضريبة قيمة مضافة بنسبة 5%.
كل خدمات البناء تخضع لضريبة قيمة مضافة بنسبة 5%.

إيجارات العقارات التجارية تخضع أيضا لضريبة قيمة مضافة بنسبة 5%.

تعفى إيجارات وتراخيص العقارات السكنية من ضريبة القيمة المضافة.

القيمـة  ضريبـة  قانـون  مسـودة  والدخـل  للـزكاة  العامـة  الهيئـة  أصـدرت 
2017م. مايـو  فـي  المضافـة 

وقد أجاز مجلس الشورى القانون في يوليو 2017م.

وبعـد إجازتـه قامـت الهيئة بإصـدار اللوائح التنفيذية للقانون في 19 يوليو 
2017م ونشرتها بموقعها على الانترنت.

تطبق المملكة العربية السعودية ضريبة قيمة مضافة بنسبة %5 على كل التوريدات الخاضعة للضرائب. وقد صدر التشريع المتعلق بهذه الضريبة 
من الهيئة العامة للزكاة والدخل بالمملكة.

أجمعت دول مجلس التعاون الخليجي على اتفاقية موحدة لتطبيق نظام ضريبة القيمة المضافة بكل الدول الأعضاء.

تطبق كل من الأردن وفلسطين أعلى نسبة لضريبة القيمة المضافة في الشرق الأوسط، بينما لا تطبق سوريا وليبيا والعراق أي نظام لضريبة 
القيمة المضافة.

لوائح ضريبة القيمة المضافة في المملكة العربية السعودية 

الفصل 4 - المادة 23 )الخدمات ذات الصلة بالقطاع العقاري( تغطي ما يلي:

الفصل 5 - المادة 30 )تأجير أو ترخيص العقارات السكنية( تغطي التالي:

2018

المملكة العربية السعودية

اعتبارا من 1 يناير

يجـرى علـى تنفيـــذ فــــرض
ضريبة القيمة المضافة
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تمكـن  اسـتثمارية  أداة  هـي  )ريـت(  المتداولـة  العقاريـة  الاسـتثمار  صناديـق 
فـي  وحداتهـا  وتـداول  العقـارات  ملكيـة  فـي  معـاً  المشـاركة  مـن  المسـتثمرين 

الماليـة. السـوق 

أدرجـت سـوق الأسـهم بالمملكـة العربيـة السـعودية )تـداول ( مؤخـراً 8 صناديـق 
اسـتثمارية عقاريـة متداولـة وهـي:

صناديق الاستثمار العقارية
المتداولة بالمملكة العربية السعودية

الأهداف
الرئيسية لصناديق 
الاستثمار العقارية 

المتداولة

خلق أرباح 
اسهم توزع 
للمستثمرين

الزيادة 
في قيمة 

اسهمها

11 الرياض ريت..

22 الجزيرة ريت..

33 جدوى ريت الحرمين..

44 تعليم ريت..

55 المعذر ريت..

66 مشاركة ريت..

77 ملكية ريت. .

88 المشاعر ريت..

الزيادة 
في قيمة 

أصولها

قيمة المحفظةفئات الأصولمدير الصندوق
صناديق الاستثمار العقارية عدد العقاراتبالريال السعودي

المتداولة المدرجة

الرياض ريت500.36 مليونمكاتب + تجزئة + ضيافةالرياض المالية

الجزيرة ريت1181 مليونمستودعاتالجزيرة المالية

جدوى ريت الحرمين7012 مليونضيافة + تجزئةشركة جدوى للاستثمار

تعليم ريت2851 مليونتعليمالسعودي الفرنسي كابيتال

المعذر ريت613.712 مليونمساكن + مكاتب + تجزئة + مستودعاتشركة اصول وبخيت للاستثمار

مشاركة ريت872.45 مليونمساكن + مستودعات + ضيافةشركة مشاركة كابيتال

ملكية ريت6004 مليونمساكن + مصانع + مكاتب + تجزئةشركة ملكية للاستثمار

المشاعر ريت572.43 مليونضيافة + تجزئةمسقط المالية

خلال الأسبوعين الماضيين أعلنت هيئة السوق المالية عن الموافقة على طرح خمسة أسهم جديدة هي:

)الأهلي ريت 1 ( ، )بلوم ريت( ، )سدكو كابيتال ريت( ، )وساطة ريت( ، )دراية ريت(.



الســـكنــي
نظـرة عـامة على الســوق



سنشري21 السعودية®8 السوق السكني

نظرة على السوق السكني بمدينة الرياض

لـم نلاحـظ فـي سنشـري21 أي زيـادة فـي عـرض المنتجـات السـكنية خالل 
العـام و مـن المتوقـع أسـتمرار إنخفـاض عرض وحدات سـكنية جديدة وذلك 

بنـاءً علـى بـطء حركـة نشـاط القطـاع السـكني خالل العـام 2017.

بالإعالن عـن مشـروع سـكني شـمال مدينـة  قامـت وزارة الإسـكان مؤخـرا 
الريـاض و غـرب مطـار الملـك خالـد بالشـراكة مـع شـركة التحالـف العقاريـة. 

المسـاكن  قطـاع  فـي  وعامـة  خاصـة  شـراكة  مخطـط  أول  سـيكون  وهـذا 
السـعودية يتـم تطويـره علـى أرض مملوكـة للقطـاع الخـاص. حيـث يتكـون 

هـذا المشـروع مـن عـدد 426 فيال دوبلكـس و عـدد 36 فيال مسـتقلة.

العــــرض
نمـو  هنـاك  يكـن  لـم  للسـوق  السـعودية   21 سنشـري  متابعـة  خالل  مـن 
ملحـوظ فـي عـرض منتجـات القطاع السـكني عدا بعض المشـاريع المتفرقة 
والتـي تتركـز فـي شـمال مدينـة الريـاض و مـن المتوقـع أن يبـدأ تشـغيلها 

فـي العـام 2018 .

ويشـهد سـوق القطاع السـكني تغيرا نحو تطوير منتجات سكنية عامودية 
و التي تركز بالدرجة الأولى على مشاريع الفئه )أ( ومن المشاريع القادمة 
للسـوق تحـت الإنشـاء بـرج رملـة  للمطـور  شـركة نايـف الراجحـي للاسـتثمار 
وهـو عبـارة عـن بـرج سـكني متعدد الطوابـق يحتل موقعا اسـتراتيجيا على 
 37 مـن  المشـروع  يتكـون  و  الصحافـة،  بحـي  )شـمال(  الملـك فهـد  طريـق 
طابـق يضـم شـقق بغرفـة واحـدة وغرفتيـن وثلاثـة غـرف، ويتوقـع أن يتـم 

الإنتهـاء مـن الأعمـال الإنشـائية للمشـروع فـي العـام 2019-2018.

رافـال سـكاي جاردنـز يعتبـر مشـروع اخر من المشـاريع السـكنية العامودية  
الفئـه )أ( للمطـور شـركة رافـال العقاريـة. يوفـر هـذا المشـروع  مفهومـاً 

جديـداً لفلـل سـكاي الفخمـة بالريـاض تحـت إشـراف كمبينسـكي.

حـي  فـي  فهـد  الملـك  طريـق  علـى  مثالـي  بموقـع  المشـروع  ويتمتـع 
المحمديـة. ويحتـوي البـرج علـى عـدد 309 وحـدة مؤثثـة بشـكل راقـي مـع 
العديـد مـن الخدمـات و وسـائل الراحة. تشـتمل تلك الوحدات السـكنية على 
غرفـة وغرفتيـن وثالث غـرف بالإضافـة إلـى شـقق فخمة )بنتهـاوس( وفلل 

بالإضافـة إلـى مدخـل خـاص للسـكان 

ونـادي صحـي و441 موقـف للسـيارات. علـى نفـس النهـج يقـوم مشـروع 
الضاحيـة السـكني والـذي تعـود ملكيتـه الـى الشـركة العقاريـة السـعودية 

والـذي يوفـر 568 وحـدة سـكنية بأحجـام مختلفـة.

58%

26%

1%

15%

مشاريع الرياض السكنية - العرض المتوقع

تاريخ الانتهاء عدد الوحداتاسم المشروع
المتوقع

19-3092018برج رملة

19-7002018رافال سكاي جاردنز

19-2162018مشارف هيلز

19-4762018داماك اسكلوسيفا

19-2302018بيت الحر

19-1722018مجمع طيبة السكني

19-3002018مشروع المعالي

19-9002018مشروع الجوان السكني

5682019مشروع البساتين

18-3002017مشروع الضاحية

بيوت مستأجرة

بيوت مملوكة

سكن أصحاب 
العمل

أخرى
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الطلــــب
السـعودية  بالعاصمـة  السـكني  القطـاع  فـي  الطلـب  محفـزات  أكبـر  مـن 
الريـاض هـو النمـو السـكاني المتزايـد والتحـول إلـى الأسـر الصغيـرة. حيـث 
تعتلـي الريـاض الأن القائمـة فـي نسـبة عـدد السـكان والتـي تبلـغ %23 مـن 
محفـزات  هـي  أعاله  المذكـورة  العوامـل  جميـع  المملكـة.  سـكان  مجمـل 

السـكني. القطـاع  للطلـب فـي 

أداء الســوق
بالعـام  مقارنـة   2017 العـام  هـذا  خالل  نسـبياً  بطـئ  السـوق  أداء  كان 

.2016 الماضـي

فـي  عـام  بشـكل  التجـاري  النشـاط  أن  السـعودية   21 سنشـري  ولاحظـت 
قطاع الفلل يسـير باتجاه سـلبي، بينما يشـهد قطاع الشـقق تحسـن بسـيط.

الفـلــل
انخفـاض  2017 وأصبـح هنـاك  عـام  الفلـل خالل  الأسـعار فـي قطـاع  تدنـت 
حيـث   2016 بالعـام  المقارنـة  عنـد  العـام.  التجـاري  النشـاط  فـي  ملحـوظ 

.2017 العـام  خالل  الفلـل  تجـارة  فـي  تدنـي  يلاحـظ 

بعـض  الفلـل فـي  أسـعار  انخفاضـاً فـي  السـعودية   21 ولاحظـت سنشـري 
الأحيـاء بالريـاض. حيـث هبطـت الأسـعار بنسـبة %5 إلى %10 خالل عام 2017. 

بالعاصمـة  المناطـق  بعـض  عليـه فـي  الأسـعار علـى ماهـي  بقيـت  بينمـا 
فـي  الأساسـية  التطويـر  أعمـال  معظـم  وتتركـز  صاعـد.  اتجـاه  أي  بـدون 
أحيـاء  فـي  للفلـل  الأساسـية  المواقـع  تتمثـل  و  الريـاض.  مدينـة  شـمال 
)حطيـن -الصحافـة - الياسـمين - النرجـس - الملقـا(. بينمـا أحيـاء )إشـبيلية - 
قرطبـة - الموانسـية( فـي شـرق الريـاض هي المواقع الأكثـر رغبة لطالبي 
الفلل. حيث يتراوح متوسـط اسـعار الفلل في هذه الأحياء )فلل متوسـطة 

- دوبلكـس بيـن 1.6 مليـون إلـى 2.0 مليـون ريـال(.

الشــقـق
هنالـك انخفـاض فـي إيجـارات الشـقق مـا بيـن %8 إلـى %12 فـي متوسـط 
معظـم أحيـاء العاصمـة خالل عـام 2017. السـبب الرئيسـي وراء ذلـك فـي 
القـدرة علـى تحمـل التكاليـف وفرض رسـوم على عائلات العمالـة الوافدة. 
)المرافقيـن( حيـث يتركـز انخفـاض الإيجـارات فـي الأحيـاء التـي لديهـا كثافـة 

سـكانية مـن الوافديـن.

كمـا شـهدت أسـعار بيـع الشـقق انخفاضـاً تـراوح مـا بيـن %5 إلـى %15 فـي 
بعـض المناطـق ونتيجـة لذلـك لوحـظ إرتفاعـاً طفيفـاً بمـا لايتجـاوز %5  فـي 

نشـاط بيـع الشـقق وذلـك عنـد المقارنـة مـع العـام 2016.

يتـراوح معـدل الإيجـار لشـقة مكونـة مـن ثلاثـة غـرف مـا بيـن 30,000 إلـى 
الريـاض  أن  منطقـة جنـوب  الريـاض. وبمـا  أحيـاء شـرق  ريـال فـي   45,000
ليسـت مرغوبـة بشـكل كبيـر فـإن الإيجـارات تتـراوح فيهـا مـا بيـن 17.000 إلـى 

22.000 ريـال فـي السـنة.

المجمعات السكنية والمجمعات المغلقة
بكامـل  تعمـل  التـي  المجمعـات  مـن  القليـل  هنـاك  الحالـي  الوقـت  فـي 
طاقتهـا الاسـتيعابية، حيـث يتـراوح معدل الشـواغر في المجمعـات بمدينة 

الريـاض مـا بيـن %5 - %15 لـكل فئـات المجمعـات السـكنية.

كمـا لاحظـت سنشـري 21 السـعودية اتجاهـا سـلبياً فـي الإيجـارات ممـا دفـع 
علـى   20% إلـى   15% بنسـبة  تخفيضـات  عـرض  إلـى  السـكنية  بالمجمعـات 

صفقـات الشـركات بهـدف الحفـاظ علـى معـدل الإشـغال الحالـي.

مـن جانـب آخريضيـف مجمع البسـتان السـكني في القطـاع العقاري الراقي 
فـي  متوفـرة  الوحـدات  هـذه  سـتكون  الحالـي.  لمخزونهـا  وحـدة   190

عـام 2018. بنهايـة  السـوق 

تقوم الشـركة العقارية بتطوير مجمع راقي في شـمال العاصمة الرياض. 
يقـع هـذا المشـروع فـي حـي النرجس ويتألف مـن 162 وحدة ما بين 31 فيلا 

سكنية و 131 شقة سكنية.

10%

أنـخـفـــــاض
في ايجـارات الشقق

بمعدل

%31بمعدل

أنـخـفـــــاض
فـي تـدوال الفـلل
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الحد الأقصىالحد الأدنىالمنطقة

شرق الرياض

25,00032,000قرطبة

19,00025,000المونسية

25,00032,000غرناطة والشهداء

25,00035,000الحمراء

15,00021,000النظيم

17,00020,000الجنادرية

16,00023,000النسيم 

20,00027,000النهضة

غرب الرياض

18,00025,000وادي لبن

37,00045,000النخيل

32,00040,000الرائد

شمال الرياض

27,00034,000النفل

28,00038,000الياسمين

27,00036,000الصحافة

25,00032,000العقيق

35,00045,000الملقا

جنوب الرياض

15,00020,000الدار البيضاء

16,00021,000العزيزية

18,00023,000الشفاء

15,00022,000بدر

16,00018,000المروة

15,00020,000شبرا

18,00026,000السويدي

18,00022,000العريجاء

18,00022,000البديعة

16,00019,000الحزم

18,00022,000الدريهمية

وسط الرياض

25,00035,000المروج

28,00035,000النزهة

27,00033,000الأزدهار

29,00035,000التعاون

25,00030,000المصيف

الحد الأقصىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

470,000600,000قرطبة

380,000450,000المونسية

450,000550,000اشبيليا

غرب الرياض

340,000420,000وادي لبن

600,000850,000النخيل

شمال الرياض

450,000650,000الياسمين

540,000800,000الملقا

جنوب الرياض

300,000400,000الدار البيضاء

350,000450,000العزيزية

350,000500,000الشفاء

وسط الرياض

550,000700,000التعاون

الحد الأقصىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

1,100,0001,700,000قرطبة

950,0001,300,000المونسية

900,0001,200,000الرمال

1,300,0001,600,000غرناطة والشهداء

1,700,0002,100,000الحمراء

1,800,0002,200,000القدس

1,000,0001,350,000اشبيليا

غرب الرياض

1,000,0001,400,000وادي لبن

شمال الرياض

1,400,0001,800,000الياسمين

1,300,0001,700,000الصحافة

1,600,0002,400,000الملقا

جنوب الرياض

850,0001,000,000الدار البيضاء

900,0001,100,000العزيزية

900,0001,050,000الشفاء

950,0001,200,000السويدي

850,0001,000,000العريجاء

900,0001,200,000البديعة

وسط الرياض

1,600,0002,200,000النزهة

1,400,0001,800,000الازدهار

1,750,0002,300,000التعاون

متوسط أسعار بيع الشقق )بمساحة 130-160  م2( )ر.س( متوسط الإيجارات السنوية للشقق )مساحة 130 – 160 م2( )ر.س(

متوسط أسعار بيع الفلل )بمساحة 250 – 350 م2( )ر.س( 



المكاتـب
نظـرة عـامة على الســوق
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العــــرض
لـم يتـم اسـتكمال أي مشـروع مكتبـي خالل العـام 2017 عـدا بـرج إليجانـس 
والتـي  للتأجيـر  القابلـة  المسـاحات  مـن  مربـع  متـر   24,000 يضيـف  الـذي 
أوصلـت مخـزون المكاتـب إلـى 2 مليـون متـر مربـع. ويتوقـع اسـتكمال بنـاء 
بـرج سـي إم سـي التجـاري )10,790 متـر مربـع( وبـرج مجـدول )70,000 متـر 

مربـع( فـي منتصـف العـام المقبـل.

مخصصـاً  برجـاً  يضـم  الـذي  جـاردن  سـكاي  رافـال  مشـروع  إلـى  بالاضافـة 
مربـع. متـر   7,300 بنـاء  بمسـاحة  للمكاتـب 

المشـروع القـادم هـو مشـروع واجهـة الأعمـال من شـركة كادن للاسـتثمار 
علـى  القائمـة  »المكاتـب  هـو  للمكاتـب  ذكيـاً  مفهومـاً  يطـرح  والـذي 
بمختلـف  الشـركات  تخـدم  مكاتـب  يوفـر  والـذي  المتقدمـة«  التكنولوجيـا 
يتوقـع  مربـع.  متـر   200,000 للمشـروع  الكليـة  المسـاحة  تبلـغ  أحجامهـا، 
أن يتـم الانتهـاء مـن المشـروع خالل العاميـن القادميـن. بجانـب ذلـك مركـز 
بزنـس بـارك وبنيـات ومشـروع فينتـورا والتـي توفـر معـا 9,800 متـر مربـع 

السـنة. هـذه  بنهايـة  المكتبيـة  المسـاحات  مـن 

بجانـب ذلـك هنـاك بـرج الراجحـي الواقـع على طريق الملـك فهد  والقصور 
المكتبيـة التـي تنشـئها شـركة العجالن التي يتوقع أن تدخل إلى الأسـواق 
فـي منتصـف 2018م وتضيـف 66,000 متـر مربـع و 31,000 متـر مربـع مـن 

المسـاحات المكتبيـة علـى التوالي.‬

نظرة على سوق المكاتب بمدينة الرياض

العرض المتوقع

اسم المشروع
إجمالي المساحة 

القابلة للتأجير
)متر مربع(

تاريخ الاكتمال 
المتوقع

20-800,0002019مركز الملك عبد الله المالي

مجمع تقنية المعلومات 
19-230,0002018والاتصالات

95,0002018مشروع الأوقاف
70,0002018برج مجدول

20-200,0002019واجهة الأعمال
66,0002018الإدارة العامة لمصرف الراجحي

10,7902018مركز كيان ميفك
32,0002018القصور المكتبية )العجلان(

15,3902018مركز مدريد بزنس
11,6792018مبنى الكونكورد 
4,7002018دانات بزنس بارك

2,1092018فيتورا
3,0002018مركز بنايات

7,3002018رافال سكاي جارن
9,0002018برج ياسمين

يشـهد سـوق المكاتـب بمدينـة الريـاض انخفاضـاً فـي الإيجـارات مـع تدنـي 
الأكبـر  المصـدر  تمثـل  الحكوميـة  المؤسسـات  أن  وحيـث  الطلـب.  مسـتوى 
للطلـب علـى المكاتـب فـإن تلـك الجهـات تخطط لنقل نشـاطها إلـى مكاتبها 
الجديـدة بمركـز الملـك عبـد اللـه المالـي الـذي يمثـل إضافـة جيـدة لسـوق 

المكاتـب.

ولكـن بشـكل عـام فـإن هـذا الطلـب لـن يعـادل الزيـادة فـي الشـواغر بسـبب 
العـرض المفـرط للمسـاحات المكتبيـة بمنطقـة الأعمـال المركزيـة.

خالل العـام 2017م شـهدت سنشـري 21 السـعودية الافتتـاح الكبيـر لبـرج 
 27 مـن  يتألـف  والـذي  المالـي  اللـه  عبـد  الملـك  لمركـز  المجـاور  إليجانـس 
طابقـا مضيفـا 24,000 متـر مربـع مـن المسـاحات المكتبيـة بمنطقـة الأعمال 
وغرناطـة   6 سـكوير  مثـل  أخـرى  مكتبيـة  مبانـي  إلـى  بالإضافـة  المركزيـة. 
سـكوير التـي تضيـف مايقـارب 24,000 متـر مربـع  آخـرى لمخـزون المكاتـب 

الريـاض. بالعاصمـة 

10%     7%

المكاتب

إلى

انخفاض 
الإيجارات بنسبة



13 نظرة عامة للسوق العقاري في مدينة الرياض

الطلــــب
إن برنامج التحول الوطني الذي يمثل الأداة التنفيذية والخطة التشغيلية 
لرؤية المملكة 2030 يحمل في طياته رؤية لشـراكة بين القطاعين العام 
والخـاص تـؤدي إلـى خلـق 450,000 وظيفـة فـي القطـاع غيـر الحكومـي 

تخفـض معـدل البطالـة مـن %11.6 إلى 7%.

علـى  للطلـب  الرئيسـية  المصـادر  أهـم  أحـد  كان  الماضيـة  السـنوات  فـي 
العاملـة فـي  الشـركات  الريـاض هـي  العاصمـة  المكتبيـة فـي  المسـاحات 
مشـروع متـرو الريـاض. ومـن المثيـر أنـه بمجـرد اسـتكمال مشـروع المتـرو 
فـإن الكثيـر مـن تلـك الشـركات التـي تعمـل كمقـاول أو مقـاول مـن الباطـن 
سـوف تخلـي مكاتبهـا والسـؤال هنـا كيـف سـيكون أثـر ذلـك علـى سـوق 

الريـاض. فـي  المكاتـب 

إن خطـة رفـع حصـة الصـادرات غيـر النفطيـة مـن %16 إلـى %50 مـن إجمالـي 
الناتـج المحلـي سـوف تسـهم بإيجابيـة فـي شـغل المسـاحات الهائلـة مـن 

المكاتـب المزمـع بناؤهـا فـي المسـتقبل القريـب.

حيـث أن المملكـة تسـعى لتنويـع اقتصادهـا بخلـق فـرص وظيفيـة للشـباب 
السـعودي فـإن ذلـك سـوف يـؤدي إلـى زيـادة الطلـب علـى المكاتـب فـي 

الفتـرة القادمـة. 

ومـع السـماح للنسـاء بقيـادة السـيارة فـي المملكـة فإننـا نتوقـع أن يكـون 
لذلـك أثـر إيجابـي علـى قطاع المكاتب بشـكل عام حيث أن النسـاء قد يبدأن 
الانخـراط فـي العمـل التجاري من خلال المؤسسـات الصغيرة والمتوسـطة.

أداء الســوق
انخفاضـا خاصـة فـي منطقـة  المكاتـب  إيجـارات  العـام 2017 شـهدت  خالل 
فـي  انخفاضـا  السـعودية   21 سنشـري  لاحظـت  حيـث  المركزيـة  الأعمـال 

المتوسـط. فـي   10% و   7% بيـن  يتـراوح  المدينـة  بمركـز  الإيجـارات 

يتـراوح متوسـط معـدل المسـاحات الشـاغرة فـي سـوق الريـاض للمكاتب ما 
بيـن %17 و%20 بالنسـبة لمختلـف الفئـات العقارية.

لقـد أصبـح قطـاع المكاتـب مـن الفئـة أ غيـر جـاذب للمسـتثمرين والمطوريـن 
وسـوف يتفاقـم الوضـع ويزيـد العـرض بعـد اكتمـال بنـاء مركـز الملـك عبـد 
الله المالي ومجمع تقنية المعلومات والاتصالات وبرج مجدول ومشـروع 

واجهـة الريـاض، أمـا الطلـب فإنـه يتركـز علـى المكاتـب مـن الفئـة ب / ب+.

   أسعار إيجار المكاتب – 2017م
(النوع والدرجة ب / ب+)
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أسعار إيجار المكاتب - النوع والدرجة )ب - ب+( )ريال سعودي للمتر المربع(

2017

الحد الأقصىالحد الأدنىالمنطقة

650750الطريق الدائري الشرقي

550750طريق خريص

450550طريق الشيخ حسن بن حسين بن علي 

500700طريق خالد بن الوليد 

500650طريق الملك عبد الله )شرق( 

8001,000طريق الملك فهد )شمال(

9001,200الطريق الدائري الشمالي 

600700طريق أنس بن مالك 

600700طريق أبو بكر الصديق 

600700طريق عثمان بن عفان 

600700طريق العليا )شمال(

400450طريق السويدي العام 

450550طريق عائشة بنت أبي بكر 

7501,000طريق الملك فهد )وسط(

600750شارع العليا )وسط(

800900طريق الأمير محمد بن عبد العزيز )التحلية(

600750طريق العروبة 

650800طريق التخصصي 

600700شارع الضباب

650750طريق الملك عبد الله 

550650طريق موسى بن نصير 

600700طريق صلاح الدين بحي الملز

500600طريق الأحساء 



التـجـزئــة
نظـرة عـامة على الســوق
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العــــرض
لم تشهد سنشري 21 السعودية افتتاح أي مولات كبرى خلال عام 2017. 

وفي مايخص مراكز التسوق داخل الأحياء )مراكز المجتمع(.

مدينـة  شـمال  المراكـز  مـن  عـدد  أفتتـاح  السـعودية  سنشـري21  لاحظـت 
بالإضافـة   ،) - حطيـن  المغـرزات   - العقيـق   - الغديـر   ( الاحيـاء  الريـاض فـي 
إلـى هـذه المشـاريع التـي تـم إفتتاحهـا، هنـاك عـدد مـن المشـاريع الكبيرة 
التـي سـيتم أفتتاحهـا قريبـاً مثل »الرياض بـارك« و »جامعة بوليفارد« و»ذا 

بوليفـارد«. افينيـوس« و »قرطبـة 

فـي الوقـت الـذي يشـهد الاقتصـاد السـعودي تباطـئ خالل هـذا العـام 
وبالنظـر إلـى حجـم الطلـب المتوقـع للمشـاريع القادمـة  لسـوق التجزئـة، لا 

نتوقـع أن يكـون هنـاك زيـادة كبيـرة فـي المعـروض.

وصـل إجمالـي العـرض لمسـاحات التجزئـة خالل العـام 2016-17 ، لأكثـر مـن 
3 مليـون متـر مربـع، وبالنظـر إلـى المشـاريع الجديـدة تتوقـع أن تضيــف 1.3 
مليـون متـر تأجيـري  علـى أن يصـل إجمالـي العـرض فـي العـام 2022 إلـى 

4.4 مليـون متـر مربـع. 

مقارنتـه  عنـد  جيـد  بشـكل  بالعمـل  الريـاض  فـي  التجزئـة  قطـاع  يسـتمر 
للمبـادرات  ووفقـاً  الأخيـرة.  السـنوات  خالل  الأخـرى  العقاريـة  بالقطاعـات 
الأخيـرة عـن طريـق الحكومـة والتـي تشـمل صناديـق الاسـتثمار العقاريـة 
إلـى فـرص  المسـتثمرين والمطوريـن  الكثيـر مـن  يتطلـع  )ريـت(  المتداولـة 
جديـدة وإعالن مشـاريع جديـدة فضالً عـن التوسـع فـي المشـاريع التجارية 

القائمـة.

فـي  السـعودية  مـول  مشـروع  فـي  التطويـر  أعمـال  توقـف  مـن  بالرغـم 
المشـروع  جـدوى  دراسـة  بإعـادة  حاليـاً  المطـور  ،يقـوم  الماضيـة  الفتـرة 

السـوق. لمتغيـرات  وفقـاً 

المقاوليـن  أكبـر  أحـد  بتعييـن  الخزامـى  شـركة  قامـت  الاخـر،  الجانـب  علـى 
فـي العالـم »سـاليني امبريجيلـو« لإعـادة تطويـر بـرج الفيصليـة وفنـدق 

نجـوم. الخمـس  الـذي يعتبـر فنـدق مـن فئـة  الخزامـى 

فيمـا تعـد خطـط التوسـع لبـرج الفيصليـة بإضافـة أكثـر مـن 16000 متـر مربع 
مـن مسـاحات التجزئـة ويقـدر وقـت الانتهـاء خلال ثلاث سـنوات بينما سـيظل 

مركـز التسـوق ) الفيصليـة مـول ( يعمـل خالل فترة التوسـع.

أصبـح طريـق الدائـري الشـمالي احـد أهـم مناطـق تمركـز نشـاط المطاعـم 
والمقاهـي العالميـة بالعاصمـة الريـاض ولايـزال يشـهد توسـعاً ملحوظـاً 

فـي هـذا النشـاط.

نظرة على سوق التجزئة بمدينة الرياض

المشاريع التي تم استكمالها مؤخراً  )2016 - 2017(

متر مربعاسم المشروع

8,700البديعة بلازا
12,000فيراندا

8,559المغرزات بلازا
15,600سكوير 6

8,131الروابي بلازا
8,504الغدير سكوير

العرض المتوقع

اسم المشروع
إجمالي المساحة 

القابلة للتأجير
)متر مربع(

تاريخ الاكتمال 
المتوقع

92,0002018الرياض بارك
9,0722018المعذر سكوير

13,4002018شانديلر
6,2122018ميركاتو

4,4002018سوق حطين
15,0002018مركز ريف التجاري

63,5382018جامعة بوليفارد
19-36,2862018مول نجد

19-50,5562018مول الملز
112,5832020مول العرب

19-72,0002018قرطبة بوليفارد
19-14,0502018مركز أورا

19-22,9292018مركز مدينة الدرعية
100,0002019ستي سنترإشبيليا

400,0002020الرياض أڤنيوز
300,0002022مول السعودية
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الطلــــب
بمـا أن الخيـارات محـدودة فـي الريـاض فيمـا يتعلـق بالترفيـه, تعتبـر مراكـز 
التسـوق هـي المصـدر الرئيسـي للترفيـه والتى تعتبر أهم وسـائل الترفيه 
للأسرة في العاصمة الرياض من خلال توافر ) المطاعم - المقاهي - ألعاب 
الأطفـال و الهيابرماركـت(، وبسـبب التوسـع الضخـم لمراكـز الهايبرماركـت 
مثـل )بنـده - التميمـي - لولـو - الدانـوب(. لـم تواجـه المشـاريع عقبـات فـي 

اشـغال المسـاحات التأجيرية

تذكـر فـي  تواجـه عقبـات  لـم  المشـاريع  الماضيـة معظـم  السـنوات  خالل 
الريـاض اسـتثماراً كبيـراً  التاجيريـة حيـث شـهدت مدينـة  اشـغال المسـاحات 
فـي قطـاع التجزئـة و تحديـداً نشـاط المطاعـم و المقاهـي ويتركـز الطلـب 
الانشـطة  مـن  لقربهـا  وذلـك  العاصمـة  وشـمال  وسـط  فـي  الاساسـي 
التجاريهـة و الحكوميـة و الجامعـات و تشـكل فئـه الشـباب المحـرك الرئيـس 

الانشـطة. لهـذه 

أداء الســوق
لايـزال معـدل إيجـارات التجزئـة بشـكل عـام مسـتقر فـي معظـم المناطـق،  
وبشـكل عـام كان هنـاك  انخفـاض بسـيط حوالـي %2 إلـى %5  فـي معدلات 

الإيجـارات الـذي لوحـظ فـي المراكـز التجاريـة.

التقليديـة  التجزئـة  لمسـاحات  الإيجـارات  متوسـط  أظهـر   2017 العـام  خالل 
اتجاهـا سـلبيا عندمـا هبطـت الإيجـارات مـا بيـن %5 إلـى %10 فـي مناطـق 

المدينـة. مـن  مختلفـة 

فـي  وتحديـداً   الريـاض  مدينـة  جنـوب  للإيجـارات  معـدل  أدنـى  لوحـظ  كمـا 
شـارع العزيزيـة والـذي وصـل معـدل الإيجـار فـي صالـة العـرض متوسـطة 
المسـاحة مـا بيـن 500 ريـال إلـى 650 ريـال لـكل متـر مربـع بينمـا كانـت أعلـى 
الإيجـارات فـي شـارع التحليـة والتـي وصلـت إلـى 1600 ريـال و 2000 ريـال 

لـكل متـر مربـع.

يبلـغ معـدل الإيجـارات فـي المـولات وقطـاع التجزئـة مـا بيـن 1400 ريـال لـكل 
متـر مربـع إلـى 2200 ريـال بينمـا تقـوم المـولات الإقليميـة بفـرض إيجـارات 

أعلـى نسـبيا بسـبب الإقبـال العالـي.

 10% إلـى   8% بيـن  مـا  المدينـة  مسـتوى  علـى  الشـواغر  معـدل  يختلـف 
المتوقـع  الهائـل  العـرض  وباعتبـار  التجزئـة.  قطـاع  فئـات  لجميـع  بالنسـبة 
خالل 2017-2018  وكذلـك التباطـؤ الحالـي فـي اقتصـاد السـعودية، تتوقـع 
سنشـري 21 بـأن يزيـد معـدل الشـواغر بالتحديـد فـي المـولات الكبيـرة فـي 

القادمـة. السـنوات 

»الطريـق الدائـري الشـمالي« و »طريـق الملـك عبـد العزيـز« و »طريـق أبـو 
بكـر الصديـق« و »طريـق الاميـر تركـي الأول« تعتبر من الشـوارع المعروفة 
فـي العاصمـة التـي تقـدم جـزء ضخـم مـن تطويـرات التجزئـة القادمـة. بعـد 
اسـتكمال تطويـرات التجزئـة القادمـة سـوف تتحـول هـذه الطـرق فيمـا بعـد 

إلـى مراكـز تسـوق بمدينـة الرياض.

أسعار إيجار معارض مساحات التجزئة - 2017م  (خارج المراكز التجارية)
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أسعار إيجار معارض مساحات التجزئة - 2017م  )خارج المراكز التجارية(

الحد الأقصىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

8001,100الطريق الدائري الشرقي 

650800طريق خريص

8501,100طريق الدمام 

700850طريق الشيخ حسن بن حسين بن علي 

7001,000طريق خالد بن الوليد

8001,000طريق عمر بن عبد العزيز 

8001,000طريق الملك عبد الله

750900طريق الإمام سعود بن عبد العزيز

700800طريق الأمير بندر بن عبد العزيز

700800طريق الإمام الشافعي 
 غرب الرياض

700850الطريق الدائري الغربي 

500650طريق الوادي 

750950طريق المدينة المنورة 

700800طريق الأمير مشعل بن عبد العزيز 
 شمال الرياض

1,2001,600طريق الملك فهد 

1,2001,700الطريق الدائري الشمالي 

700800طريق الإمام سعود بن فيصل 

8001,000طريق أنس بن مالك 

9001,350طريق الملك عبد العزيز 

8501,100طريق أبو بكر الصديق 

8501,100طريق عثمان بن عفان 

650850طريق الأمير محمد بن سعد )الخير(

700850طريق العليا 
 جنوب الرياض

500650طريق الخرج

500650طريق العزيزية

450550طريق ديراب 

650850الطريق الدائري الجنوبي

400550طريق النصر

550600طريق السويدي العام 

650800طريق حمزة بن عبد المطلب 

650750طريق عائشة بنت أبي بكر 

الحد الأقصىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

1,4002,200طريق الملك فهد 

8001,200طريق العليا
طريق الأمير محمد بن عبد العزيز 

1,6002,200)التحلية(

1,0001,300شارع العروبة

1,0001,300طريق التخصصي

8501,450طريق الملك عبد العزيز 

1,0001,400طريق الضباب

1,1001,400طريق الملك عبد الله 

9001,300طريق مكة 

9001,200شارع الأمير سلطان 

9501,200طريق الإمام سعود بن عبد العزيز 

8001,100طريق موسى بن نصير 

8001,000طريق صلاح الدين بحي الملز

750850طريق الإحساء 

1,0001,200طريق النهضة 



الضيافــة
نظـرة عـامة على الســوق
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العــــرض
تـم  التـي  المشـاريع  مـن  القليـل   2017 عـام  خالل  الريـاض  مدينـة  شـهدت 
وبسـت  واحـة  وسـنترو  ريجنسـي  حيـاة  فنـادق  تشـمل  والتـي  إطلاقهـا 

ويسـترن.

ولاحظـت سنشـري21 السـعودية أن أغلـب مشـاريع الفنـادق الجديـدة تتركـز 
الفتـرة  خالل  رئيسـيان  مشـروعان  وهنـاك  الريـاض.  العاصمـة  شـمال  فـي 
الـذي  الدائـري الشـمالي همـا: فنـدق موفنبيـك  القادمـة علـى الطريـق 
يضيـف 353 مفتـاح وهيلتـون جـاردن ان الـذي يتألـف مـن 370 غرفـة ومـن 

المتوقـع أن تفتتـح فـي عـام 2018.

قطـاع  فـي  رئيسـية  فنـادق  ثلاثـة  المالـي  اللـه  عبـد  الملـك  مركـز  يوفـر 
الخمـس نجـوم. ومـن المقـرر أن تضيـف هـذه الفنـادق 653 مفتاحـا لسـوق 

الريـاض. فـي  الضيافـة 

كمـا أن هنـاك خطـة لسلسـة فنـادق ومنتجعـات سـتاروود لإفتتـاح فندقيـن 
جديـدة هـي: ويسـتن ريـاض بــ 388 مفتاحـا وإليمنـت ريـاض بــ 244 مفتـاح. 

ومـن المتوقـع افتتـاح الفندقـان فـي عـام 2022.

ماريـوت  وشـقق  الريـاض  ماريـوت  فنـدق  افتتـاح  يتـم  أن  المقـرر  ومـن 
الفندقيـة فـي حـي السـفارات )والتي سـوف تضيـف 80 و 140 مفتاحاً على 

للضيافـة فـي عـام 2018. التوالـي( بواسـطة شـركة دور 

نظرة على سوق الضيافة بمدينة الرياض

علـى مـدى تاريخهـا ظلـت الضيافـة في الرياض تعتمد بشـكل رئيسـي على 
القطاع المؤسسـي والسياحة التجارية.

برغم التباطؤ الاقتصادي شهد العام 2017 وقيام العديد من المشروعات 
المتعلقـة بالسـياحة وقطاعـات الترفيـه مثـل »مدينـة الترفيـه« والتي تمثل 
صرحـا ثقافيـا ورياضيـا ترفيهيـا فـي جنـوب غـرب الريـاض يمتـد علـى مسـاحة 

حوالـي 334 كيلومتـر مربع.

المفتـرض  مـن  التـي  الفنـادق  مـن  العديـد  السـعودية  سنشـري21  رصـدت 
أن  المتوقـع  ومـن  تأجيلهـا  تـم  والتـي  الماضيـة  السـنة  خالل  اسـتكمالها 

.2018 عـام  مـن  الأول  النصـف  خالل  للعمـل  جاهـزة  تكـون 

الفنادق الرئيسية القادمة في مدينة الرياض

السنة المتوقعة عدد الغرفاسم الفندق
للاستكمال

8302018فندق وريزيدنس هيلتون الرياض

2312018فندق لي مريديان

3882022ويستن رياض

2442022إليمنتس

18-1342017فندق نوبو

3532018فندق موفنبيك 

2182019فندق الانتركونتنتال 

3702018هيلتون جاردن ان

802018كورتيارد الرياض بحي السفارات 

1402018شقق ماريوت الفندقية

1102018فندق راديسون بلو

334
مـديـنــــــة الـتـرفـيـــــــه

في الرياض
المشيده  على مساحة

كيلو متر مربع
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الطلــــب
تعتبـر السـياحة التجاريـة هـي القـوة الرئيسـية المحركـة لسـوق الضيافـة 

بالعاصمـة.

وقـد لاحظـت سنشـري21 السـعودية تباطـؤاً فـي الأداء وبخاصـة في قطاع 
العـام  الانفـاق  الانخفـاض فـي  بسـبب  السـنة. وهـذا  خالل هـذه  الفنـادق 

والركـود الاقتصـادي والـذي بـدوره أثـر علـى قطـاع الضيافـة.

تقدم الرياض مساهمة رئيسية في القطاع العام حيث يمثل المسافرون 
العربيـة  المملكـة  للطلـب. كجـزء مـن رؤيـة  المحركيـن  العمـل أهـم  بغـرض 
الترفيـه  قطاعـات  فـي  الحكوميـة  المبـادرات  طرحـت   2030 السـعودية 

. الترفيـه«  والسـياحة مشـروعات عديـدة مثـل »مدينـة 

فـي  المحليـة  الترفيهيـة  السـياحة  مـن  الجديـدة  المشـاريع  هـذه  سـتزيد 
الفندقيـة. الإشـغال  مسـتويات  علـى  إيجابـي  أثـر  لهـا  وسـيكون  الريـاض 

(  )    

 
18%

3 
12%

4 
38%

5 
32%



سنشري21 السعودية®22 سـوق الضيافـة

.أداء الســوق
بالمقارنـة   2% انخفـاض  مـع   58% حوالـي  الفنـادق  إشـغال  نسـبة  بلغـت 
مـع العـام 2016. ويبلـغ متوسـط الأسـعار اليوميـة لفنـدق خمسـة نجـوم 
حوالـي 950 إلـى 1100 ريـال بينمـا يبلـغ فـي الفنـادق أربعـة نجـوم مـا بيـن 

600 و 850 ريـال.

تظهـر الإيـرادات لـكل غرفـة متاحـة اتجاهـا سـلبيا نظـرا للإشـغال المنخفـض 
كمـا انخفـض متوسـط الأسـعار اليوميـة مقارنـة بالعـام 2016.

يزدهـر سـوق الشـقق المفروشـة ذات العلامـات التجاريـة بإسـتمرار خالل 
العـام 2017م حيـث قامـت سنشـري21 السـعودية بعمـل بحـث عـن السـوق 
اكتشـفت مـن خلالـه أن المسـتثمرين لديهـم اهتمـام بالشـقق المفروشـة 
لعائـدات  تحقيقهـا  بسـبب  الفنـادق  مـن  أكثـر  التجاريـة  العلامـات  ذات 

أفضـل. اسـتثمارية 

يعتبـر معـدل الإشـغال للشـقق المفروشـة ذات العلامـات التجاريـة أفضـل 
مـن الفنـادق ويبلـغ حاليـا %65 ، و يبلـغ متوسـط الأسـعار اليوميـة لشـقة 

مفروشـة مـن غرفـة واحـدة مـن 350 إلـى 475 ريـال.

الشـقق  قطـاع  فـي  القادمـة  الرئيسـية  التجاريـة  العلامـات  وتشـتمل 
المفروشـة فـي الريـاض هيلتـون وماريـوت جـاردن ان وموفنبيـك ودامـاك 

وغيرهـا. العقاريـة 

اشغــــــال الفنـــــادق

انخفض 
بنسبة



الأراضــي
نظـرة عـامة على الســوق
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الأراضـــي التجــاريــة

بحلـول شـهر أكتوبـر 2017  أبرمـت بمدينـة الريـاض 3,587 صفقـة بيـع أرض 

تجاريـة بقيمـة إجماليـة 20.6 مليـار ريـال.

الصفقـات  عـدد  فـي  انخفاضـاً  السـعودية   21 سنشـري  فـي  حظنـا  لا  وقـد 

بينمـا انخفضـت قيمـة  الماضـي 2016،  بالعـام  بمعـدل %14 عنـد مقارنتهـا 

.38% بنسـبة  الصفقـات 

ويعـزى ذلـك الانخفـاض بشـكل كبيـر إلـى التباطـؤ الاقتصـادي إجمـالاً ومـا 

تـم فرضـه مؤخـرا مـن رسـوم علـى الأراضي البيضـاء، بالإضافة إلـى انخفاض 

أسـعار النفـط التـي أثـرت سـلباً علـى السـوق العقـاري.

المتاجرة في الاراضي التجارية ) مقارنة بين 2016 و 2017 (

الشهر
قيمة الصفقاتعدد الصفقات

نسبة التغير %20162017نسبة التغير 20162017%

%43-6,206,165,5023,565,880,590%4774974يناير

%52-2,907,560,8871,388,124,641%6-407384فبراير

%2,484,202,9994,046,416,28463%19-495399مارس

%58-3,348,853,7921,421,909,050%3-432417ابريل

%35-3,510,223,0792,267,763,599%19-571463مايو

%82-5,160,872,208931,789,957%56-485211يونيو

%822,887,7591,733,850,618111%22829027يوليو

%54-3,651,701,6261,682,919,200%39-506309أغسطس

%1,436,235,8641,675,702,86617%2202346سبتمبر

%51-3,868,535,0151,904,758,103%3643835أكتوبر

%38-33,397,238,73120,619,114,908%14-4,1853,587الإجمالي

نظرة على سوق الأراضي التجارية بمدينة الرياض

14%
انخفاض

فـي عـــــدد
الصفقــــات

بنسبة

أسعار مبيعات الأراضي التجارية 2017م  (بالريال السعودي لكل متر مربع)
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25 نظرة عامة للسوق العقاري في مدينة الرياض

المنطقة
2017م

الحد الأقصىالحد الأدنى

 شرق الرياض
7,0008,000الطريق الدائري الشرقي

5,5007,000طريق خريص
5,0006,000طريق الدمام

4,0005,000طريق الشيخ جابر الأحمد الصباح 
4,5005,500طريق الأمير سعد بن عبد الرحمن 

7,5008,500طريق الملك عبد الله
5,0006,000طريق الإمام سعود بن عبد العزيز

4,5005,500 طريق حسن بن حسين بن علي
غرب الرياض

4,2005,000الطريق الدائري الغربي
4,4005,000طريق المدينة المنورة

شمال الرياض
13,00015,000طريق الملك فهد 

9,50012,500الطريق الدائري الشمالي
5,0006,500طريق الأمير سعود بن محمد بن مقرن 

7,0008,500طريق أنس بن مالك
7,0008,500طريق الملك سلمان بن عبد العزيز

7,50012,000طريق الملك عبد العزيز 
5,5007,000طريق أبو بكر الصديق

6,0006,500طريق عثمان بن عفان 
6,0007,000طريق الأمير محمد بن سعد )الخير(

1,2001,600طريق صلبوخ
10,00012,000طريق العليا 

جنوب الرياض
2,0002,500طريق الخرج

5,0005,500الطريق الدائري الجنوبي 
3,5004,000طريق حمزة بن عبد المطلب

4,0004,500طريق عائشة بنت أبو بكر 
وسط الرياض

17,00022,000طريق الملك فهد
13,00015,000طريق العليا

14,00016,000طريق الأمير محمد بن عبد العزيز )التحلية(
8,5009,500طريق العروبة 

10,00012,000طريق التخصصي
9,50010,000طريق الملك عبدالعزيز 

7,5008,500شارع الضباب
10,00013,000طريق الملك عبد الله 

7,5008,000طريق مكة 
6,5007,500شارع الأمير سلطان 

7,0007,500طريق الإمام سعود بن عبد العزيز
6,0006,500طريق موسى بن نصير 

8,50010,500طريق صلاح الدين بحي الملز
5,5006,500طريق الإحساء
5,0005,500طريق النهضة

أسعار مبيعات الأراضي التجارية - 2017م )بالريال السعودي لكل متر مربع(



سنشري21 السعودية®26 الأراضــي

نظرة على سوق الأراضي السكنية بمدينة الرياض

الأراضــي السكنيــة

بحلـول شـهر أكتوبـر 2017 انعقـدت 34,017 صفقـة فـي الأراضـي السـكنية 

بقيمـة 30.5 مليـار ريـال، بمعـدل نمـو %8 بينمـا انخفضـت قيمـة الصفقـات 

بنسـبة %16 عنـد مقارنتهـا بالسـنة الماضيـة.

انخفضـت أسـعار الأراضـي السـكنية فـي معظـم أنحـاء الرياض حيث شـهدت 

سنشـري 21 السـعودية انخفاضـاً بنسـبة %5 إلـى %20 فـي مختلـف مناطـق 

الاقتصـادي  التباطـؤ  إلـى  كبيـر  بشـكل  الانخفـاض  هـذا  ويعـزى  العاصمـة. 

تـم فرضـه مؤخـرا مـن  النقديـة ومـا  السـيولة  إلـى نقـص  بالإضافـة  إجمـالاً 

رسـوم علـى الأراضـي البيضـاء.

المتاجرة في الاراضي السكنية ) مقارنة بين 2016 و 2017 (

الشهر
قيمة الصفقاتعدد الصفقات

نسبة التغير %20162017نسبة التغير 20162017%

%34-4,526,787,0333,009,548,918%3,3713,4462يناير

%35-4,287,915,8672,791,617,745%15-3,4682,965فبراير

%1-3,620,728,5463,566,464,478%3,7203,7701مارس

%6-3,755,269,0743,545,307,486%3,4823,7187ابريل

%33-5,789,758,3823,862,719,562%4,0064,53113مايو

%45-3,233,571,7601,778,905,608%39-3,2531,989يونيو

%2,127,905,3572,848,625,43334%2,1223,31056يوليو

%14-3,829,046,8973,295,171,466%7-3,7333,462أغسطس

%22-2,544,750,5641,986,929,346%1,8472,77750سبتمبر

%2,769,979,6103,871,146,07240%2,3754,04970أكتوبر

%16-36,485,713,09030,556,436,114%31,37734,0178الإجمالي

 متوسط أسعار أرض سكنية 2017م (الريال/مربع متر)   
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Table 2
Min Max

Al Hamra 2700 3200
Al Yarmook 2000 2400
Ishbiliah 2200 2500
Irqah 2000 2500
An Nakheel 3800 4800
Al Ghadeer 3700 4500
Al Yasmeen 2400 2800
Al Malqa 2800 3500
Al Aziziah 1200 1500
Ash Shifa 1200 1350
As Suwaidi 1600 1700
Al Badiah 1300 1450
Al Olaya 3200 3800
Al Muruj 2750 3100
As Sulaimaniyah 3000 3500
Al Wurud 3500 4000

Average Sale Prices of Residential Lands 2017 (SR/sqm)
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انخفـــــاض
أسعار الأراضي

السكنية

20%    5%
في معظم العاصمة الرياض

إلىبنسبة



27 نظرة عامة للسوق العقاري في مدينة الرياض

متوسط أسعار بيع الأراضي السكنية - 2017م )بالريال السعودي لكل متر مربع(

الحد الأقصىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق الرياض

2,6002,900قرطبة

1,6002,000المونسية

1,4001,600الرمال

2,8003,200غرناطة والشهداء

2,7003,200الحمراء

2,6503,000القدس

2,0002,400اليرموك

1,3001,500القادسية

1,1001,400المعيزلية

2,2002,500اشبيليا

7501,200النظيم 

1,0001,300الجنادرية

2,2002,700السلام

1,3001,600النسيم 

2,3002,800المنار

1,5001,800النهضة

1,5001,600السلي

1,6002,000الجزيرة 

1,4001,700السعادة 
 غرب الرياض

9001,100المهدية

2,6003,250الهدى

2,0002,500عرقة

3,5004,500الخزامى

3,8004,800النخيل

1,2001,600ظهرة لبن
 شمال الرياض

1,4001,800العارض

1,9002,300القيروان

3,7004,500الغدير

2,8003,100الربيع

2,8003,200الندى

2,4002,800 النفل

2,2002,500الوادي

2,4002,800الياسمين

2,2002,800الصحافة

4,0004,800حطين

2,5003,500العقيق

2,8003,500الملقا

الحد الأقصىالحد الأدنىالمنطقة

 جنوب الرياض

1,1001,600الدار البيضاء

1,2001,500العزيزية

1,4001,600المنصورية

1,2001,350الشفاء

750950بدر

700850أحد

1,2501,500المروة

1,8002,250شبرا

1,6001,700السويدي

1,5001,700الزهرة

1,3001,600العريجاء

1,3001,450البديعة

9501,100طويق 

1,1001,250نمار

1,1001,300الحزم

400600الحاير

1,3001,600الدريهمية
 وسط الرياض

3,2003,800العليا

3,2003,500المعذر

2,7503,100المروج

2,4002,900الملك فهد

2,8003,200النزهة 

2,7003,000الأزدهار

2,8003,200التعاون

2,1002,500المصيف

3,5004,000صلاح الدين

2,6003,000المرسلات

3,0003,500السليمانية

3,5004,000الورود

2,5003,000الملز

2,3002,800جرير

3,2503,850الرحمانية

3,5003,700المحمدية

2,7003,000المغرزات



نبذة عن شركة سنشري21® :
تعتبر سنشريCentury21®  21 العلامة الأبرز على مستوى العالم في مجال التسويق العقاري. حيث تنتشر في أكثر من 75 دولة وإقليم 

حول العالم ، وتقدم خدماتها العقارية من خلال أكثر من 6,900 مكتب منتشرة حول العالم ويمثلها أكثر من 102,000 مستشار وخبير عقاري. 

شركة سنشري 21 السعودية هي الممثل الرسمي لشركة سنشري 
21 العالمية بالمملكة العربية السعودية منذ 2005م، وهي شركة 

متخصصة في تسويق العقارات والتقييم وخدمات التأجير وإدارة 
الممتلكات والبحوث والاستشارات العقارية. 

سنشـري21  بشـركة  البحثيـة  والاستشـارات  البحـوث  قسـم  تأسـس 
السـعودية فـي عـام 2009م وبـه سـجل حافـل فـي تقديـم مختلـف 
الخدمـات البحثيـة للميـدان التجـاري فـي جميـع أنحـاء سـوق المملكـة 

السـعودية. العربيـة 

الخدمات:
نظرا لامتلاك شركة سنشري21 السعودية باحثين ومحللين مؤهلين 
بدرجة عالية, تتمتع الشركة بالقدرة على الاستجابة لجميع الأقسام 
الرئيسية لسوق العقارات )السكني والتجاري والصناعي والضيافة( 

مع الخبرة المهنية. 

الخدمات التي نقدمها: 
•  دراسات جدوى.

•  الدراسات الأعلى والأفضل استخداماً.
•  استشارات تخطيط وإستراتجيات.

•  إستراتيجيات تحديد الأسعار. 
•  دراسات تحليل أبحاث السوق. 

•  استشارات التطوير.
•  تقييم الموقع.

•  توقعات السوق.
•  مراجعة سوق العقارات.

إخلاء المسؤولية 
قامت شركة سنشري 21 السعودية بتجميع البينات من مصادر خارجية وكذلك من خلال المسح الذي يقوم به فريق أبحاث الشركة بالمملكة لغرض إصدار هذا التقرير. والشركة 

جديرة بالثقة فيما يتعلق بمصداقية البيانات المنشورة, لكننا لا نضمن اكتمال ودقة البيانات. 

تم إعداد التقرير لتقديم معلومات فحسب، والتقييمات والأرقام الواردة به تخضع للتغيير دون إشعار، ولذلك لا يوصى باتخاذ قرار استثمار بناءً على ما ورد به من معلومات،

ولا تتحمل شركة سنشري 21 السعودية أية مسؤولية عن أية خسائر قد تحدث نتيجة استخدام المعلومات الواردة بالتقرير. 

اتصل بنا : لاستفسار و المساعدة الرجاء الاتصال بنا:

أ / الوليد حمد بن زومان
المدير العام

alwaleed@century21Saudi.com
جوال: 919 194 0555

الفرع الرئيسي - الرياض

www.century21saudi.com - +966 )11( 4857 338 :966+ - فاكس )ص.ب 300374  الرياض 11372 - هاتف: 360 4000 )11

أ / بندر بن سلطان الشنيف
نائب المدير العام

balshnif@century21saudi.com
جوال: 900 399 0505

أ / آصف إقبال
مدير إدارة البحوث والدراسات
asif@century21saudi.com

جوال: 076 177 0555

أ / معاذ السعوي
مدير إدارة التسويق

muath@century21saudi.com
جوال: 134 4000 055

من نحـن ؟


