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الوليد حمد بن زومان
المدير العام

رسالة
المدير العــام 

النتائـج الفعليـة  هـا هـو العـام 2016م ينقضـي دون أن يخلـو مـن الإيجابيـات حيـث أظهـرت 

المقـدرة والفعليـة. الأرقـام  بيـن  المقارنـة  تحسـنا طفيفـا عنـد 

لقـد اتسـم النشـاط العقـاري بمدينـة جـدة بشـكل عـام بالبـطء مـن خلال مـا لاحظتـه سنشـري 

21 السـعودية مـن انخفـاض فـي عـدد صفقـات المتاجـرة فـي الأراضـي؛ يتمثـل أحـد الأسـباب 

الجوهريـة لهـذا التوجـه فـي تداعيـات الضريبـة الجديـدة التـي فرضـت علـى الأراضـي البيضـاء 

والتـي خلقـت حالـة مـن الحـذر فـي الأسـواق.

وعلـى الجانـب الإيجابـي، تمـر جـدة كمدينـة بتغييـرات كبيـرة تتمثـل فـي توسـعة مطـار الملـك 

مشـروع   ، الشـامل  النقـل  )مشـروع  السـريع  الحرميـن  قطـار  ومشـروع  الدولـي  العزيـز  عبـد 

تطويـر الواجهـة البحريـة وغيرهـا مـن المشـاريع التنمويـة(.

ومـن ناحيتنـا فـإن افتتاحنـا لفرعنـا الجديـد بمدينـة جـدة يقـف شـاهدا علـى تطورنـا وتوسـع 

عبـر عقـد  بناءهـا  السـعودية   21 اسـتطاعت سنشـري  التـي  الثقـة  والتزامنـا ومـدى  نشـاطنا 

مـن الزمـان مـن خلال خدماتنـا العقاريـة المتميـزة واسـتغلال خبراتنـا فـي تقديـم الاستشـارات 

العقـاري. الممتلـكات والتقييـم  إدارة   ، التسـويق والتأجيـر   ، العقاريـة 
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مخصصات المصروفات للسنة المالية 2016م

الميزانية القطاع
المقدرة

الميزانية 
التغيرالفعلية

207206التعليم والتدريب

125101الصحة والتنمية الاجتماعية

3525خدمات البلدية

179205القطاع العسكري

102101الأمن والإدارة الإقليمية

3138البنية التحتية والنقل

3738الموارد الاقتصادية

2827الإدارة العامة

9684مخصصات دعم الميزانية

840825إجمالي المصروفات

المصروفات:

بلغـت المصروفـات المقـدرة فـي ميزانيـة العام 2016م 840 مليـار ريال بينما 

كانـت النفقـات الفعليـة للعـام 825 مليـار ريـال مشـيرة إلـى انخفـاض بنسـبة 

%1.8. والسـبب الرئيسـي لهـذا الانخفـاض فـي المصروفات هـو قرار الحكومة 

بتقليـص الصـرف العـام ووقـف العمـل بالعديـد مـن المشـاريع العملاقـة.

الدفـاع  إلـى  ذهبـت  2016م  العـام   ميزانيـة  مصروفـات  مخصصـات  أعلـى 

والأمـن والإدارة الإقليميـة حيـث حصلـت هـذه القطاعـات علـى %37 مـن جملة 

النفقـات الحكوميـة الفعليـة بزيـادة قدرهـا %4 عـن الميزانيـة المقـدرة لهـا. 

بينمـا حصـل قطـاع التعليـم والتدريـب علـى ثانـي أكبـر نصيـب مـن مخصصـات 

الميزانيـة بنسـبة %25 مـن جملـة المصروفـات الفعليـة. حيـث أن ميزانية قطاع 

التعليـم الفعليـة هـي ذاتهـا الميزانيـة المقـدرة. 

ومـن ناحيـة أخـرى فقـد خصـص لقطـاع الصحـة %12 مـن المصروفـات الفعليـة 

ضمـن  لـه  المقـدرة  المصروفـات  كانـت  بينمـا  2016م  العـام  ميزانيـة  ضمـن 

إلـى انخفـاض بنسـبة %3 عـن الميزانيـة المقـدرة.  الميزانيـة %15 ممـا يشـير 

بينما لوحظ انخفاض بنسبة %40 في المصروفات الفعلية لقطاع خدمات 

البلديـة عمـا هـو مقـدر فـي حيـن زادت المصروفـات الفعليـة لقطـاع البنيـة 

التحتيـة والنقـل بنسـبة %18 عـن تقديـرات الميزانيـة. يعـزى ذلـك إلـى قيـام 

الحكومـة بصـرف المسـتحقات المتأخـرة لشـركات المقـاولات التـي تعمـل فـي 

مشـاريع البنيـة التحتيـة الرئيسـية.

*جميع الأرقام بــ )مليار( ريال سعودي
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نظرة عامة على الاقتصاد السعودي في 2016م
الميزانية الفعلية مقابل الميزانية المقدرة
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الإيرادات:

بلغـت تقديـرات الإيـرادات للسـنة الماليـة 2016م 514 مليـار تحقـق %65 منهـا 

مـن القطـاع النفطـي و %35 مـن القطـاع غيـر النفطـي. وقـد جـاءت الإيـرادات 

الفعليـة بمسـتوى أعلـى مـن التوقعـات حيـث بلغـت 528 مليـار للسـنة، ممـا 

المقـدرة.  الميزانيـة  عـن   3% بنسـبة  الفعليـة  الإيـرادات  فـي  زيـادة  يعكـس 

يعـزى هـذا التحسـن إلـى الزيـادة فـي إيـرادات القطـاع غيـر النفطـي.

إلـى  الانتقـال  نحـو  السـعودية  الحكومـة  توجـه  علـى  كمؤشـر  يقـف  وهـذا 

النفطيـة. غيـر  الإيـرادات  علـى  القائـم  الاقتصـاد 

ولقـد انخفضـت إيـرادات القطـاع النفطـي بمعـدل %3 عـن الإيـرادات المقـدرة 

بالميزانيـة، بينمـا زادت الإيـرادات الفعليـة للقطـاع غيـر النفطـي بنسـبة 10% 

عمـا هـو مقـدر بالميزانيـة.

ملخص:

لقـد قـدر العجـز فـي ميزانيـة السـنة الماليـة 2016م بحوالـي 326 مليـار ريـال 

سـعودي بناء على إيرادات مقدرة بحوالي 514 مليار ريال سـعودي يقابلها 

تقديـر للمصروفـات يصـل إلـى 840 مليار ريال.

المقـدرة  الإيـرادات  عـن   3% بنسـبة  زيـادة  الفعليـة  الإيـرادات  أظهـرت  بينمـا 

بميزانيـة السـنة الماليـة 2016م. ممـا أظهـر عجـزا فعليـا بملـغ 297 مليـار ريـال 

مشـيرا إلـى انخفـاض بنسـبة %10 عـن العجـز المقـدر بمبلـغ 326 مليـار ريـال.

الإيرادات بميزانية السنة المالية 2016م

التغيرالمقدرةالفعليةالقطاع

329333النقطي

199181غير النفطي

528514الإجمالي

جدول ملخص - المصروفات مقابل الإيرادات للسنة المالية 2016

الفرقالفعليةالمقدرةالبند

51452814الإيرادات
15-840825المصروفات

29729-326-الفارق

*جميع الأرقام بــ )مليار( ريال سعودي

*جميع الأرقام بــ )مليار( ريال سعودي
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 مقابل المصروفات
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 مقابل الإيرادات
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مشروع الرائدة السكني

مشـروع مختلـط يمتـد علـى أرض بمسـاحة 2.5 مليـون متـر مربـع ويقـع 

اسـتثمارية  قطاعـات  مـن  المشـروع  يتألـف  جـدة.  غـرب  شـمال  فـي 

خدمـات  ومنطقـة  مربـع  متـر   1,247,809 مسـاحة  تغطـي  مختلفـة 

بمسـاحة 1,030,187 متـر مربـع مـع مواقـف سـيارات لسـكان الوحـدات 

والـزوار. والمتسـوقين  السـكنية 

يضـم المشـروع 10 مناطـق سـكنية ، خمسـة للفلـل السـكنية و خمسـة 

إداري  مبنـى   18 تضـم  مركزيـة  منطقـة  وهنـاك  الشـقق.  لمبانـي 

وشـقق  تجـاري  ومـول  فنـدق  أيضـا  المشـروع  يضـم  كمـا  وتجـاري. 

مناسـبات. وصـالات  اجتماعـات  وقاعـات  مفروشـة 

المشروعات العملاقة  - جدة

تفاصيل المشروع - مشروع الرائدة السكني

مشروع مختلط – حي سكنينوع المشروع

2.5 مليون متر مربعالمساحة الكلية

وحدات سكنية وتجارية ومكتبية وتجزئةعناصر المشروع

18 مبنى إداري وتجاريالمباني الإدارية والتجارية

1,140 وحدةالفلل السكنية

188 مبنى سكني تضم 6,204 شقة  سكنية العدد الكلي للمباني
مختلفة الأحجام

الخدمات والمرافق

• مستشفيات.
• وحدات رعاية صحية.

• فنادق.
• صالات ولائم.

• مركز مؤتمرات.
• مساجد.
• مدارس.

• متنزهات.

برج المملكة – المدينة الاقتصادية بجدة

يقـع البـرج علـى البحـر الأحمـر علـى ارتفـاع 1,000 

متـر ومسـاحة بنـاء تصـل إلـى 530,000 متـر مربع. 

للمدينـة  مركزيـا  معلمـا  المملكـة  بـرج  يمثـل 

جـدة. بمدينـة  الاقتصاديـة 

متعـدد  متميـزا  تطويـرا  المملكـة  بـرج  يعتبـر 

الاسـتخدامات يتألـف مـن عناصـر سـكنية ومكتبيـة 

وتجزئـة. ضيافـة  ووحـدات 

مواقف السيارات

اللوبي

المصاعد

المكاتب

الشقق

الفندق
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تتسع حتى 2,205 سيارة

6,000 متر مربع

59 مصعد )54 مفردة و 5 مزدوجة(

7 طوابق مخصصة للمكاتب

500 وحدة سكنية

200 غرفة
120 شقة فاخرة بخدمات راقية



السكني
نظـرة عامـة على السـوق
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العـرض  بيـن  متسـعة  فجـوة  يشـهد  جـدة  بمدينـة  السـكني  السـوق  يـزال  لا 
الطلـب. جانـب  إلـى  تميـل  والطلـب 

ومتوسـطي  صغـار  بالمدينـة  السـكنية  العقـارات  سـوق  علـى  يسـيطر 
مـن  والمتوسـط  المنخفـض  الدخـل  فئـات  يسـتهدفون  الذيـن  المطوريـن 

السـكان. 

الإسـكان  ووزارة  العمرانـي  والتطويـر  للتنميـة  جـدة  شـركة  مـن  كل  تسـعى 
بيـن  الهـوة  لـردم  للاسـتثمار  الرائـدة  وشـركة  للتقاعـد  العامـة  والمؤسسـة 

الميسـورة. المسـاكن  علـى  والطلـب  العـرض 

العرض

مشـروع  جـدة  شـمال  سـلمان  خليـج  فـي  السـكني  الضاحيـة  مشـروع  يمثـل 

العمرانـي.  والتطويـر  للتنميـة  جـدة  شـركة  تنفـذه  عملاق  سـكني  تطويـري 

وسوف يوفر هذا المشروع حوالي 25,000 وحدة سكنية وشقق ميسورة.

للتقاعـد  العامـة  المؤسسـة  تنفـذه  الـذي  السـكني  الرائـدة  مشـروع  يعتبـر 

السـكنية  المشـروعات  أهـم  أحـد  جـدة  بمدينـة  للاسـتثمار  الرائـدة  وشـركة 

للفلـل  مجمعـات   5( سـكنية  مجمعـات   10 مـن  المشـروع  يتألـف  بالمدينـة.  

و  سـكنية  فيلا   1,140 المشـروع  يضـم  سـكنية(.  شـقق  مبانـي   5 و  السـكنية 

سـكنية. شـقة   6,204

كما يعتبر مشـروع مسـاكن ديار السلام الذي تنفذه شـركة لايف سـتايل  أحد 

المشـروعات الرائـدة بمدينـة جـدة حيـث يوفـر المشـروع 99 شـقة سـكنية و 8 

فلـل بنتهـاوس ، مـع مرافق راقية.

ومن ناحية أخرى يعتبر مشـروع جاردينيا ريزيدنس والمملوك لشـركة سـدكو 

سـكنية  وحـدة   370 يوفـر  حيـث  السـكني  للسـوق  مهمـة  إضافـة  للتطويـر 

متنوعـة بأحجـام مختلفـة. يتألـف هـذا المشـروع مـن 31 مبنى سـكني. كما تم 

تطويـر مشـروع الفريـدة السـكني بواسـطة شـركة إيـوان شـمال مدينـة جـدة 

ويتألـف مـن أكثـر مـن 1,800 وحـدة سـكنية. وقـد اكتملـت المرحلـة الأولـى مـن 

المشـروع التـي تضـم 320 فيلا وتـم بيعهـا بالكامـل. بينمـا تشـمل المرحلـة 

الثانيـة 460 فيلا تحـت التنفيـذ.

نظرة عامة على سوق السكني بمدينة جدة

المشروعات الإسكانية في مدينة جدة – العرض المتوقع

تاريخ الاكتمال عدد الوحداتاسم المشروع
المتوقع

2018-2017م1,800مشروع الفريدة

2017-2016م370مشروع جاردينيا ريزيدنس

2017م58 شقةمشروع ايدن ريزيدنس

1,140 فيلامجمع رائدة السكني
2018-2017م6,204 شقة

99 شقةمساكن ديار السلام
2016م8 فلل بنتهاوس

مشروع الضاحية السكني في خليج 
2017م25,000سلمان

2021م42,000مشروع مروج

2018-2017م4,000باب جدة – إعمار
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الطلب

لاحظـت سنشـري 21 السـعودية أن العوامـل الرئيسـية التـي تعمـل كمحفـزات 

السـكاني  النمـو  فـي  تتمثـل  جـدة  بمدينـة  السـكني  القطـاع  فـي  للطلـب 

الأسـرة. والزيـادة فـي متوسـط حجـم 

لقـد كان للتخفيـض الأخيـر فـي مخصصـات موظفـي القطـاع العـام أثـر سـلبي 

كبيـر علـى القـوة الشـرائية والدخـل الشـخصي للمواطنيـن السـعوديين ممـا 

أثـر سـلبا علـى الطلـب علـى المسـاكن.

أداء السوق

لاحظت سنشـري 21 السـعودية أنه على الرغم من النقص الواضح في عرض 

الوحدات السـكنية فإن الأداء الإجمالي لقطاع المسـاكن في 2016م بمدينة 

جدة ظل مسـتقرا.

حيـث بقيـت أسـعار بيـع وإيجـار الفلـل علـى حالهـا بينمـا شـهدت أسـعار بيـع 

الفلـل انخفاضـا طفيفـا تـراوح بيـن %4 و %7 فـي بعـض المناطـق. أمـا بالنسـبة 

تشـهد  لـم  حيـث  إيجابيـة  مؤشـرات  سـوقها  شـهد  فقـد  السـكنية  للشـقق 

أسـعار البيـع والإيجـار تغييـرا يذكـر. وقد شـهد العام 2016م زيادة بنسـبة 5% 

فـي إيجـارات الشـقق. ويعـزى ذلـك إلـى الطلـب العالـي بالسـوق مـن جانـب 

والأجانـب. السـعوديين  المواطنيـن 

الفلل

لاحظـت  حيـث  التدهـور.  بعـض  الفلـل  سـوق  فـي  العـام  النشـاط  شـهد  لقـد 

سنشـري 21 السـعودية عند مقارنتها بين السـنوات أن العدد الكلي لصفقات 

إلـى 240 فيلا فقـط فـي  تدنـت  بلـغ 770 فيلا  السـكنية فـي 2015م  الفلـل 

2016م حيـث انخفضـت صفقـات بيـع الفلـل مـا بيـن العاميـن بنسـبة 68%.

أهـم مواقـع بنـاء الفلـل بمدينـة جـدة هـي أحيـاء البسـاتين والشـاطئ وابحـر 

بلـغ  حيـث  والخالديـة.  والمحمديـة  والنهضـة  الجنوبـي  وابحـر  الشـمالي 

ريـال  4.5 مليـون  2.5 مليـون و  بيـن  مـا  الأحيـاء  البيـع بهـذه  متوسـط أسـعار 

للفيلا.

الشقق

شـهدت سنشـري 21 السـعودية نشـاطا نسـبيا فـي تطويـر الشـقق السـكنية 

أصبحـوا  الـذي  السـعوديين  المواطنيـن  لرغبـات  وتلبيتهـا  تيسـرها  بسـبب 

العـدد  بـأن  نجـد  السـنوات  بيـن  المقارنـة  عنـد  السـكنية.  الشـقق  يفضلـون 

الإجمالـي لصفقـات الشـقق السـكنية فـي 2015م بلـغ حوالـي 4,700 صفقـة 

السـوق  أن  يعنـي  مئويـة  وكنسـبة  2016م.  فـي  صفقـة   5,600 إلـى  زادت 

السـكني قد شـهد زيادة بنسـبة %19 في صفقات الشـقق السـكنية عما كان 

الحـال فـي 2015م. عليـه 

تتمثـل المواقـع الاسـتراتيجية للشـقق علـى طـول طريـق الحرميـن ويشـمل 

ذلـك أحيـاء المـروة والريـان والصفـا والسـامر والواحـة والمنـار، بينمـا تمثـل 

أحيـاء العزيزيـة والفيصليـة والسلامة والربـوة والحمـراء أيضـا أحيـاء متميـزة. 

يبلـغ متوسـط إيجـارات الشـقق فـي هـذه الأحيـاء بالنسـبة للشـقة المكونـة 

مـن 3 غـرف نـوم مـا بيـن 25,000 و 35,000 ريـال.

استهداف الفئات المتميزة

إن التوجـه نحـو العيـش فـي الأماكـن العاليـة الراقيـة فـي تزايـد مضطرد على 

طـول كورنيـش جـدة، بينمـا هنـاك القليـل مـن الأبـراج السـكنية المرتفعـة التي 

يتوقـع أن تدخـل الأسـواق خلال العاميـن أو الثلاثـة التاليـة.  

يعتبـر بـرج الجوهـرة الـذي قامـت بتطويـره شـركة دامـاك للعقـارات المشـروع 

التجاريـة  العلامـة  تحمـل  راقيـة  سـكنية  شـقق  طـرح  الـذي  بالمدينـة  الأول 

كبيـرا  رواجـا  بدايتـه  منـذ  التطويـر  هـذا  لاقـى  وقـد  الشـهيرة.  فيرزاتشـي 

بالأسـواق وبيعـت الشـقق الفاخـرة فـي زمـن قياسـي. يتألـف المشـروع مـن 

290 شـقة سـكنية تتوزع بين 48 طابق. توفر هذه الشـقق الراقية لسـاكنيها 

أنـواع الفخامـة والحيـاة المرفهـة مـع مرافـق حديثـة. 

تشمل ناطحات السحاب الفخمة الأخرى:

• مشروع برج الجوهرة )471 وحدة( وأبراج المسارات )301 وحدة( التي 
    تقوم بتطويرها شركة المسارات لأعمال الإنشاء والتعمير المحدودة.

• البرج الذهبي )78 وحدة( تطوره شركة سوليدير الدولية.
• أبراج لامار )495 وحدة( التابع لشركة لامار للاستثمار والتطوير العقاري.

• أبراج الفارسي السكنية السبعة )130 وحدة( تطورها مجموعة زكي فارسي.

للعـرض  إضافيـة  سـكنية  وحـدة   1,000 حوالـي  أعلاه  الأبـراج  تضيـف  وسـوف 

جـدة. تتلألأ فـي سـموات كورنيـش  للمسـاكن كمـا سـوف  الحالـي 

الفئة الفخمة من المساكن بمدينة جدة - العرض المتوقع

تاريخ الاكتمال عدد الوحداتاسم المشروع
المتوقع

2017-2016م301أبراج المسارات

2018-2017م495أبراج لامار

2018-2017م78البرج الذهبي

2018-2017م130أبراج الفارسي السكنية السبعة

2019-2018م471برج الجوهرة



سنشري 21 السعودية® نظرة عامة للسوق العقاري في مدينة جـدةالسوق السكني10

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

شمال جدة

 27,000  24,000  الشراع 

 27,000  24,000  الأمواج 

 40,000  35,000  أبحر الجنوبية 

 50,000  40,000  المرجان 

 وسط وغرب جدة

 45,000  35,000   الزهراء 

 40,000  35,000  السلامة 

 28,600  26,400  الربوة 

 32,000  28,000  الفيصلية 

 45,000  35,000  الخالدية 

 50,000  40,000  الروضة 

 شرق جدة

 32,000  28,000  المروة 

 25,000  21,000  الريان 

 38,000  30,000   الحرمين واحد 

 40,000  32,000   الحرمين الثاني 

 26,000  24,000  الاجواد 

 30,000  24,000  المنار 

 جنوب جدة

 40,000  30,000  الورود 

 26,400  22,000  البغدادية الشرقية 

 26,400  22,000  البغدادية الغربية 

 28,000  25,000  السليمانية 

 26,400  22,000  مدائن الفهد 

 26,400  24,200  الامير فواز 

 26,400  22,000  السنابل 

 35,000  28,000  الفيحاء 

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شمال جدة 

 750,000  550,000  أبحر الجنوبية 

 700,000  550,000  النهضة 

 وسط وغرب جدة 

 850,000  750,000   الزهراء 

 800,000  700,000  السلامة 

 900,000  800,000  الروضة 

 700,000  600,000  النعيم 

 شرق جدة  

 525,000  420,000  المروة 

 550,000  420,000  الريان 

 450,000  350,000  الاجواد 

 625,000  500,000  الصفا 

جنوب الرياض

 525,000  315,000  بني مالك 

 750,000  550,000  النسيم 

 750,000  600,000  الورود 

 577,500  472,500  السليمانية 

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شمال جدة 

 3,000,000  2,500,000  أبحر الشمالية 

 5,000,000  3,000,000  المرجان 

 3,500,000  2,500,000  البساتين 

 4,500,000  3,000,000  النهضة 

 وسط وغرب جدة 

 3,500,000  2,800,000  البوادي 

 6,500,000  4,500,000  الشاطئ 

 4,500,000  3,500,000  الخالدية 

 4,000,000  3,000,000  الروضة 

 شرق جدة 

 2,000,000  1,800,000  الاجواد 

 2,000,000  1,800,000  المنار 

 1,700,000  1,500,000  الصفا 

 2,000,000  1,800,000  السامر 

 جنوب جدة 

 2,500,000  2,000,000  السليمانية 

 1,500,000  1,200,000  الجاويد 

 2,000,000  1,500,000  الأمير فواز 

 2,000,000  1,700,000  الفيحاء 

متوسط الإيجارات السنوية 2016م للشقق )مساحة 130 – 160 م2( )ر.س(

* تم تقدير أسعار ايجارات الشقق بأفتراض أن عمر العقار لايزيد عن 10 سنوات.

متوسط أسعار بيع الشقق )بمساحة 130-160  م2( )ر.س( لعام 2016م 

متوسط أسعار بيع الفلل لعام 2016م )بمساحة 275 – 375 م2( )ر.س( 



المكاتب
نظـرة عامـة على السـوق
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أظهـر سـوق العقـارات المكتبيـة فـي جـدة نمـوا مضطـردا خلال العـام الفائت 
مع تحسـن طفيف في معدلات الإشـغال. وبشـكل عام بقي السـوق مسـتقرا 
إيجـارات المكاتـب خاصـة المكاتـب مـن  خلال 2016م مـع تصاعـد طفيـف فـي 

الفئـات )أ( و )ب+( التـي تقـع بمواقـع اسـتراتيجية بالمدينـة.

بعـد إضافـة بـرج ذا هيدكوارتـرز بزنـس بـارك إلـى سـوق المكاتـب بمدينـة جـدة 
اسـتقبل سـوق المكاتـب المزيـد مـن المكاتـب مـن الفئـة )أ( علـى خطـى بقيـة 

مـدن المملكـة.

لقـد وصـل العـرض فـي سـوق العقـارات المكتبيـة بمدينة جدة إلـى 940,000 
متـر مربـع مـن المسـاحات المكتبيـة القابلـة للتأجيـر مـع 200,000 متـر مربـع 

أخـرى سـوف تضـاف خلال الفتـرة القادمـة.

العرض المتوقع

إجمالي مساحة المنطقة اسم المشروع
القابلة للتأجير )متر مربع(

تاريخ الاكتمال 
المتوقع

2019م-برج جدة

2017م30,000برج الخير

2017م9,775أبراج سلطان

2019-2018م258,000باي فيو بزنس بارك 

2018م31,000مقر شركة عبد اللطيف جميل

نظرة عامة على سوق المكاتب بمدينة جدة

العرض
المكتبيـة  المبانـي  مـن  العديـد  الأسـواق  إلـى  2016م  العـام  خلال  أضيفـت 
متوسـطة الحجـم خاصـة بالمواقـع الاسـتراتيجية مثـل طريـق الأميـر سـلطان 
وطريـق الملـك عبـد العزيـز. ومـن ناحيـة أخـرى فقـد تـم اسـتكمال بنـاء 20% 
مـن مبنـى بـرج جـدة العملاق الأعلـى في العالـم، ويتوقع اكتمـال بنائه في 

2020/2019م.

أمـا مكاتـب إعمـار سـكوير )التي تمثل جزءا من مشـروع بـاب جدة الذي تنفذه 
شـركة إعمـار الشـرق الأوسـط( فقـد أعلـن مؤخـرا عـن اكتمـال 230,000 مـن 
المسـاحات المكتبية القابلة للتأجير والتي سـوف تسـلم خلال 2017م. إضافة 
أخـرى بـارزة لسـوق المكاتـب بمدينة جـدة تتمثل في مبنـى الغرفة التجارية 
الـذي سـيوفر 91,000 متـر مربـع مـن المسـاحات المكتبيـة ، وبـرج العليا الذي 
يوفـر 10,000 متـر مربـع مـن المسـاحات المكتبيـة. بجانـب بـرج جـدة العملاق 
لدخـول  طريقهـا  فـي  التـي  المكتبيـة  الأبـراج  مـن  العديـد  هنـاك  القـادم 
تسـليمها  المتوقـع  مـن  التـي  سـلطان  وأبـراج  الخيـر  بـرج  وتشـمل  السـوق 

2018/2017م. بحلـول 

الطلب 
المتمثلـة  خطتهـا  عـن  السـعودية  الحكومـة  أعلنـت  العـام  هـذا  بدايـة  فـي 
السـماح  خلال  مـن  الاقتصـادي  التنـوع  علـى  تتركـز  التـي   2030 رؤيـة  فـي 
للمسـتثمرين الأجانـب بالاسـتثمار فـي المملكـة. وسـوف تؤثـر هـذه الخطـوة 
علـى الطلـب علـى المسـاحات المكتبيـة بمدينـة جـدة مـن قبـل القطـاع الخـاص 

علـى وجـه التحديـد.

يسـير  النفـط  أسـعار  وانخفـاض  حاليـا  السـائدة  الاقتصاديـة  الأوضـاع  بسـبب 
العمـل بالمشـروعات التجاريـة التـي تحـت التنفيـذ بخطـى متوسـطة. وعلـى 
وجـه العمـوم فـإن سنشـري 21 السـعودية تـرى بـأن الطلـب علـى المكاتـب 

انخفاضـا مؤقتـا. بأسـواق جـدة سـوف يعانـي 

**بالنسبة لبرج جدة لم يزل تحت الدراسة، فإن سنشري 21 السعودية لا تستطيع التعليق  بشأن المساحة 
   التأجيرية التى ستخصص للمكاتب.
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أداء السوق

 2%( المكاتـب  إيجـارات  زيـادة طفيفـة فـي  السـعودية   21 شـهدت سنشـري 

إلـى %3( خاصـة علـى شـارع الأميـر سـلطان وطريـق المدينـة. وبشـكل عـام 

فـإن معـدل المسـاحات الشـاغرة بسـوق المكاتـب يبقـى مسـتقرة على نسـبة 

تتـراوح بيـن %3 إلـى 4%.

بيـن  مـا  المدينـة  بوسـط  )ب+(  الفئـة  مـن  المكاتـب  إيجـارات  متوسـط  يتـراوح 

1,050 ريـال إلـى 1,300 ريـال للمتـر المربـع ، بينمـا تتفـاوت الإيجـارات للفئـة )ب(

مـن المكاتـب مـا بيـن 650 ريـال إلـى 850 ريـال للمتـر المربـع.

شـركات  قبـل  مـن  المكتبيـة  المسـاحات  مـن  الكثيـر  اسـتئجار  ظـل  وفـي 

الـذي يعملـون فـي مشـروع توسـعة مطـار  الباطـن  المقـاولات ومقاولـي 

الملـك عبـد العزيـز الدولـي ومشـروع قطـار الحرميـن السـريع فـإن سنشـري 

21 السـعودية تـرى بـأن الفجـوة بيـن العـرض والطلـب سـوف تتسـع ومعـدل 

هذيـن  بنـاء  اسـتكمال  بمجـرد  المكاتـب  بقطـاع  سـيزيد  الشـاغرة  المسـاحات 

العملاقيـن. المشـروعين 

3%

في سوق المكاتب

للمســاحات الشـاغـرة 

معدل

2016   – ( )    

  -   

  275 

  550 
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أسعار إيجار المكاتب - لعام 2016م   ) ر.س - للمتر المربع ( 

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 720  660 طريق المدينة )شمال(

 840  780 طريق المدينة )وسط(

 720  600 طريق المدينة )جنوب(

 900  780 طريق الملك عبد العزيز )شمال(

 1,080  900 طريق الملك عبد العزيز )وسط(

 780  660 طريق الملك عبد العزيز )جنوب(

 840  720 شارع حراء )غرب(

 660  540 شارع حراء )شرق(

 780  660 طريق صاري )غرب(

 720  600 طريق صاري )شرق(

 720  660 طريق قريش )غرب(

 600  540 طريق قريش )شرق(

 1,080  900 شارع الأمير محمد بن عبد العزيز )غرب(

 840  720 شارع الأمير محمد بن عبد العزيز )شرق(

 780  660 شارع الأندلس

 900  720 طريق الروضة )غرب(

 720  600 طريق الروضة )شرق(

 780  660 شارع الأمير سلطان )شمال(

 840  720 شارع الأمير سلطان )وسط(

 720  600 شارع الأمير سلطان )جنوب(

 720  660 طريق الملك عبد الله 

 720  660 شارع فلسطين )غرب(

 660  540 شارع فلسطين )شرق(

 720  600 طريق الحرمين )وسط(

 720  600 طريق الحرمين )جنوب(

 600  480 طريق مكة القديم

 600  480 طريق المكرونة

 600  480 شارع الامير متعب

 660  540 طريق الأمير ماجد



التجزئة
نظـرة عامـة على السـوق
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العرض

ترى سنشـري 21 السـعودية بأن التباطؤ الاقتصادي الذي يسـود البلاد حاليا 

قـد أدى إلـى تأجيـل العديـد مـن المشـاريع وأعمـال التطويـر. كمـا أن العديـد 

بـدءوا  قـد  التجاريـة  العلامـات  ووكلاء  التجزئـة  مجـال  فـي  المسـتثمرين  مـن 

يعيـدون النظـر فـي خططهـم التجاريـة التوسـعية.

أهـم  مـن  واحـداً  تمثـل  التـي  المحـدودة،  العربيـة  المراكـز  شـركة  تسـعى 

اللاعبيـن بقطـاع التجزئـة إلـى بنـاء ثلاثة مولات كبرى بمدينـة جدة هي )زهراء 

مـول( و )القلـم مـول( و )جوهـرة جـدة( بمسـاحة تأجيريـة إجماليـة 201,232 

متـر مربـع. يتوقـع أن تدخـل كل تلـك المشـاريع إلـى السـوق خلال العاميـن 

أو الثلاثـة المقبلـة. وفـي ذات السـياق تقـوم شـركة أصالـة القابضـة بتطويـر 

)بانورامـا مـول( ممـا سـيضيف 117,000 متـر مربع من مسـاحات التجزئـة القابلة 

للتأجيـر لقطـاع التجزئـة بمدينـة جـدة خلال العـام 2018/2017م.

مسـاحات  إجمالـي  بـأن  نجـد  المتوقعـة  التجزئـة  مسـاحات  عـروض  حصـر  عنـد 

التجزئـة القابلـة للتأجيـر بمدينـة جـدة سـوف تصـل إلـى 1.46 مليـون متـر مربـع 

2019/2018م. بحلـول 

مكـة  فـي  المقدسـة  الأماكـن  إلـى  الرئيسـية  البوابـة  جـدة  مدينـة  تمثـل 
تعتبـر  فإنهـا  ثـم  ومـن  السـكان،  حيـث  مـن  المملكـة  مـدن  وثانـي  المكرمـة 
سـوقا مزدهـرا للـزوار مـن رجال الأعمـال والحجاج والمعتمريـن. كما أن الخطة 
المطـار  سـعة  سـتزيد  الدولـي  العزيـز  عبـد  الملـك  مطـار  لتوسـعة  الحاليـة 
إلـى 30 مليـون مسـافر سـنويا يسـافرون مـن وإلـى جـدة لإغـراض دينيـة أو 
تجاريـة ممـا يتطلـب توسـع سـوق التجزئـة مـن حيـث المسـاحات القابلـة للتأجير 
والإيرادات.تعتبـر تلـك العوامـل الرئيسـية لزيـادة الطلـب والاسـتثمار وتوسـع 

التجزئـة. قطـاع 

يقـع الجـزء الأكبـر مـن قطـاع التجزئـة بمدينـة جـدة فـي شـمال وغـرب المدينـة 
حيـث يسـتضيف شـارع التحليـة و صـاري وطريـق الكورنيـش الجـزء الأكبـر مـن 

قطـاع التجزئـة فـي جـدة.

انشـاء  فـي  يتمثـل  2016م  العـام  خلال  تطـوراً  التجزئـة  قطـاع  شـهد  كمـا 
مشـاريع جديـدة كــ لـو برسـتيج مـول علـى طريـق الملـك عبـد العزيـز والـذي 
تبلـغ مسـاحته التأجيريـة 16,000 متـر مربـع. حيـث يشـتمل هـذا التطويـر علـى 
علامات تجارية فاخرة. مشـروع آخر هو مشـروع إيلاف غاليريا قامت بتطويره 
مجموعـة سـدكو وإيلاف تـم افتتاحه فـي 2016م. يضم هذا المشـروع البارز 

3,000 متـر مربـع مـن مسـاحات التجزئـة.

حاليـا  العمرانـي  والتطويـر  للتنميـة  جـدة  شـركة  تعمـل  أخـرى  ناحيـة  مـن 
علـى تنفيـذ مشـروع »قلـب جـدة« حيـث خصصـت %11 مـن مسـاحة المشـروع 

العامـة. والمرافـق  للمـولات  مربـع(  متـر   850,000(

نظرة عامة على سوق التجزئة بمدينة جدة

العرض المتوقع

اسم المشروع
إجمالي مساحة المنطقة 

القابلة للتأجير
)متر مربع(

تاريخ الاكتمال 
المتوقع

2017/2018م117,000بانوراما مول

2017/2018م43,666القلم مول

2018/2019م52,000زهراء مول

2018/2019م105,566جوهرة جدة

العرض المتوقع

إجمالي مساحة المنطقة القابلة للتأجير  )متر مربع(اسم المشروع

54,059الياسمين مول

3,000إيلاف غاليريا 

16,000لو برستيج مول

68,000باب جدة

11% 
شركة جدة للتنمية والتطوير 

العمراني

من مساحة المشروع
للمولات والمرافق العامة في

”قلب جدة”
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الطلب 

ازديـاد  التجزئـة بمدينـة جـدة هـو  للطلـب بقطـاع  الرئيسـي  المحفـز  لقـد كان 

نسـبة السـكان الشـباب بالمملكـة ومـا اسـتتبعه مـن زيـادة الوعـي بالعلامـات 

القـوة الشـرائية. التجاريـة الشـهيرة وتحسـن 

كمـا أن السـياحة الداخليـة تعتبـر عنصـراً هامـا فـي حفـز الطلـب علـى مسـاحات 

التجزئـة. ومـن ناحيـة أخـرى فـإن إسـتراتيجية الحكومـة بزيـادة الإيـرادات مـن 

السـياحة  وتشـجيع  والعمـرة  الحـج  فـرص  بزيـادة  النفطيـة  غيـر  القطاعـات 

الدينية سـوف تؤدي إلى زيادة الطلب على مسـاحات التجزئة في السـنوات 

القادمـة.

بشـكل عـام يعتبـر التباطـؤ الاقتصـادي أهـم العوامـل التـي أثـرت سـلبا علـى 

قطـاع التجزئـة حيـث بـدأ تجـار التجزئـة يعيدون النظر في خططهم التوسـعية.

مـن ناحيـة أخـرى فقـد لاحظـت سنشـري 21 السـعودية أن بعـض المطوريـن 

مخاطـر  لتقليـل  العقاريـة  الصناديـق  نحـو  التوجـه  بـدءوا  قـد  والمسـتثمرين 

الاسـتثمار.

موظفـي  وبـدلات  رواتـب  بخفـض  الأخيـرة  الحكوميـة  الإجـراءات  أدت  لقـد 

القطـاع العـام إلـى أثـر سـلبي علـى مسـتوى الدخـل وأنمـاط الصـرف وسـط 

التجزئـة. سـوق  فـي  الطلـب  علـى  ذلـك  أثـر  فقـد  ثـم  ومـن  السـعوديين. 

أداء السوق

لقـد بقيـت إيجـارات محلات التجزئـة مسـتقرة فـي أغلـب مناطـق مدينـة جـدة. 

مراكـز  بعـض  فـي  طفيفـا  انخفاضـا  السـعودية   21 سنشـري  شـهدت  حيـث 

التجزئـة القديمـة والعقـارات العتيقـة. كمـا لاحظـت تغييـرا طفيفـة فـي فئـات 

الإيجـار بـكل أنـواع مراكـز التجزئـة، مـع زيـادة بنسـبة %4 فـي إيجـارات المراكـز 

الإقليميـة خلال العـام بينمـا بلغـت تلـك النسـبة أقـل مـن %8 بالنسـبة للمراكـز 

الكبـرى. الإقليميـة 

بقـي معـدل المسـاحات الشـاغرة عنـد %5 إلـى %8. كمـا شـهدت سنشـري 21 

السـعودية اسـتيعاباً جيـداً لعـروض التجزئـة الجديـدة فـي السـوق العقاريـة. 

كمـا لوحـظ تزايـد معـدل المسـاحات الشـاغرة بمراكـز التسـوق العتيقـة بسـبب 

إسـتراتيجية  مواقـع  إلـى  القديمـة  الأسـواق  تلـك  مـن  التجزئـة  تجـار  انتقـال 

حديثـة بوسـط المدينـة.

شـهدت سنشـري 21 السـعودية بأنـه فـي قطـاع التجزئـة الفاخـر تتـراوح فئـات 

إيجـار محلات التجزئـة مـا بيـن 1,800 ريـال و 2,600 ريـال للمتـر المربـع بسـبب 

مزيـج العلامـات التجاريـة الفاخـرة التـي تضمهـا والموقـع الإسـتراتيجي الـذي 

تحتلـه وأعـداد المتسـوقين التـي تؤمـه. 

أمـا مراكـز شـريط التجزئـة والمـولات الصغيـرة فإنهـا تؤجـر مسـاحات التجزئـة 

بهـا بأسـعار تتـراوح بيـن  1,500 ريـال و2,000 ريـال للمتـر المربـع .
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أسعار إيجار معارض مساحات التجزئة - للنصف الأول لعام 2016م  )خارج المراكز التجارية( ) ر.س - متر مربع (

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شمال جدة 

 650  550 طريق المدينة 

 1,300  1,100 طريق الملك عبد العزيز

 1,300  1,200 شارع الأمير سلطان

 1,200  1,000 طريق الملك فهد

 جنوب جدة

 1,600  1,200 طريق المدينة 

 2,200  1,800 طريق الملك عبد العزيز

 1,500  1,400 شارع الأمير سلطان

 1,000  950 طريق الملك فهد

 1,000  950 طريق الحرمين 

 شرق جدة 

 850  750 شارع حراء 

 1,100  900 طريق صاري 

 800  750 طريق قريش 

 1,500  1,300 شارع الأمير محمد بن عبد العزيز 

 1,300  1,200 طريق الروضة 

 1,200  1,100 شارع فلسطين 

 غرب جدة

 1,000  800 شارع حراء 

 1,350  1,250 طريق صاري 

 900  850 طريق قريش 

 2,500  2,000 شارع الأمير محمد بن عبد العزيز 

 1,500  1,300 طريق الروضة 

 1,300  1,200 شارع فلسطين 

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 وسط جدة

 650  500  طريق الأمير عبد المجيد 

 1,100  800 طريق المدينة 

 1,800  1,500 طريق الملك عبد العزيز

 3,000  2,500  طريق الكورنيش 

 1,500  1,200 شارع الأندلس

 2,000  1,700 شارع الأمير سلطان 

 1,350  1,200 طريق الملك عبد الله 

 1,100  1,000 طريق الملك فهد

 1,000  900 طريق مكة 

 1,000  900 طريق الحرمين 

 900  850 طريق مكة القديم

 900  850 طريق المكرونة

 900  850 شارع الامير متعب

 900  850 طريق الأمير ماجد

 650  550 طريق الأمير نايف



الضيافـة
نظـرة عامـة على السـوق
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ويعتبـر  والداخليـة،  الدينيـة  السـياحة  بجـدة  الضيافـة  سـوق  علـى  يسـيطر 

المملكـة. مسـتوى  علـى  الأفضـل  جـدة  فـي  الضيافـة  قطـاع 

وقـد شـهد العـام 2016م نشـاطا ملحوظـا فـي قطـاع الضيافـة بجـدة حيـث 

شـهدت المدينـة افتتـاح 6 فنـادق جديـدة أضافـت أكثر مـن 1200 مفتاح لقطاع 

الضيافـة. كمـا شـهد العـام هبوطـا فـي متوسـط الأسـعار اليوميـة، ويعـزى 

البلاد وتقليـص  الـذي يسـود  التباطـؤ الاقتصـادي  إلـى  ذلـك بشـكل رئيسـي 

الصـرف الاسـتهلاكي.

المشـروعات  مـن  العديـد  إنجـاز  فـي  تأخـر  السـعودية   21 سنشـري  تتوقـع 

القادمـة ممـا يعتبـر مفيـدا للعـروض الجديـدة حيـث سـتجد وقتا كافيـا للإعداد 

السـوق. لدخـول 

العرض

عنـد المقارنـة بالسـنوات الماضيـة، نجـد بـأن العـام 2016م كان عامـا مزدهـرا 

بالنسـبة لسـوق الضيافـة بمدينـة جـدة. فقد شـهدت سنشـري 21 السـعودية 

افتتـاح 6 فنـادق خلال العـام.

وقـد كانـت آخـر ثلاثـة افتتاحـات هـي لفنـدق موفنبيـك سـيتي سـتار وفنـدق 

سـينترو روتانـا وفنـدق روكـو فـورت أصيلة. حيث أضافت هـذه الفنادق الثلاثة 

629 غرفـة متميـزة لقطـاع الضيافـة بمدينـة جـدة.

القادمـة  الضيافـة  عـروض  نوفوتيـل  وفنـدق  كارلتـون  ريتـز  فنـدق  يمثـل 

بالمدينـة ، حيـث سـيتم تشـغيل هذيـن الفندقيـن خلال الربـع الأول مـن العـام 

2017م.

بخلاف تلـك الفنـادق التـي تحمـل أسـماء تجاريـة بـارزة هنـاك فنـادق أخـرى 

خلال  الضيافـة  سـوق  إلـى  تدخـل  أن  ويتوقـع  بنائهـا  علـى  العمـل  يجـري 

القادميـن. العاميـن 

العـروض  بنـاء  أعمـال  فـي  تباطـؤاً  السـعودية   21 سنشـري  لاحظـت  وقـد 

القادمـة بسـوق الضيافـة بمدينـة جـدة. ويعـزى هـذا التباطـؤ إلـى انخفـاض 

النشـاط الاقتصـادي الـذي يؤثـر بشـكل مباشـر على قطـاع السـياحة بالمدينة.

الفنادق الرئيسية القادمة بمدينة جدة

تاريخ الاكتمال المتوقععدد الغرفاسم الفندق

2016م228موفنبيك

2016م254سينترو روتانا

2016م147روكو فورت أصيلة

2017م224ريتز كارلتون 

2017م139نوفوتيل

2017/2018م242كمبنسكي 

2017/2018م325ميلينيوم 

نظرة عامة على سوق الضيافة بمدينة جدة

أضافت أكثر من 1200 مفتاح
لقطاع الضيافة

فنـادق
جـديـدة

افتتاح
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الطلب

يعتمـد قطـاع الضيافـة بمدينـة جـدة بشـكل رئيسـي علـى السـياحة الدينيـة 

والداخليـة.

الضيافـة  سـوق  علـى  إيجابيـة  آثـاراً  المكـي  الحـرم  لتوسـعات  يكـون  سـوف 

والسـياحة  المعتمريـن  عـدد  مـن  التوسـعة  تلـك  سـتزيد  حيـث  جـدة  بمدينـة 

إجمـالا. الدينيـة 

كمـا أن مسـاعي الدولـة لتحويـل جـدة إلـى قبلـة سـياحية تمثـل محفـزا كبيـرا 

للطلـب فـي سـوق الضيافـة بالمدينـة.

جـدة  بواسـطة شـركة  جـدة  إعـادة تطويـر كورنيـش  فـإن  أخـرى  ناحيـة  ومـن 

للتنميـة والتطويـر العمرانـي بالإضافـة إلـى توسـعة مطـار الملـك عبـد العزيز 

الدولـي ومشـروع قطـار الحرميـن سـوف يكـون لهـا أثـر إيجابـي كبيـر علـى 

قطـاع السـياحة بجـدة ممـا يدفـع بالطلـب علـى الغـرف الفندقيـة ذات الجودة 

العاليـة.
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أداء السوق

لوحـظ انخفـاض بنسـبة %5 فـي نسـبة الإشـغال بسـوق الضيافـة بمدينـة جـدة 

خلال العـام 2016م.

حيـث هبطـت معـدلات الإشـغال مـن %72 فـي العـام 2015م إلـى %67 فـي 

2016م. يعـزى هـذا الهبـوط إلـى انحسـار السـياحة التجاريـة.

2016م  مـن  الأخيـر  الربـع  خلال  خاصـة  الداخليـة  السـياحة  تحسـنت  بالمقابـل 

السـعوديين. السـياح  أعـداد  تزايـد  إلـى  ذلـك  ويعـود 

كمـا لوحـظ توجـه مـزدوج فـي متوسـط الأسـعار اليوميـة حيـث شـهد النصـف 

الأول مـن العـام 2016م تراجعـا فـي تلك الأسـعار التي كان أداؤها جيدا خلال 

النصـف الثانـي مـن العام.

بشـكل عـام حقـق متوسـط الأسـعار اليوميـة زيـادة بنسـبة 4% خلال السـنة 

حيـث بلـغ متوسـط المعـدل اليومـي 975 ريـال سـعودي خلال العـام 2016م.

ومـن ناحيـة أخـرى فقـد شـهدت إيـرادات الغـرف المتاحـة هبوطـا بنسـبة 5% 

عنـد مقارنتـه بمـا تحقـق خلال العـام 2015م.

بلغ معدل 
الانخفاض إلى

الفــنـــــــادق



الاراضـي
نظـرة عامـة على السـوق
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الأراضي التجارية

أجريـت خلال العـام 2016م مـا جملتـه 2,549 صفقـة بيـع أراضـي تجارية بقيمة 

عـن  الصفقـات  قيمـة  فـي   22% بنسـبة  بزيـادة   ، سـعودي  ريـال  مليـار   32.2

2015م.  العـام 

انخفـاض مسـتمر  التجاريـة بمدينـة جـدة فـي  وقـد اسـتمرت تجـارة الأراضـي 

حيـث انخفـض عـدد الصفقـات التـي أجريـت خلال العـام 2016م بنسـبة %15 عن 

عـدد الصفقـات التـي أجريـت خلال العـام الفائـت. كمـا أن أسـعار بيـع الأراضـي 

التجاريـة قـد شـهدت انخفاضـا طفيفـا تـراوح بيـن %5 إلـى %8 بمختلـف مناطق 

مدينـة جدة.  

المتاجرة  في الأراضي التجارية ) مقارنة بين 2015م و 2016م (

الشهر
قيمة الصفقاتعدد الصفقات

نسبة التغيير %20152016نسبة التغيير 20152016%

%2,368,457,8349,446,815,755299%35-408264يناير

%445,671,0545,064,473,3871036%70254263فبراير

%642,848,9061,236,726,92192%18321920مارس

%1,159,906,5402,405,484,671107%27-277202أبريل

%55-7,371,382,6053,318,969,012%18-322265مايو

%81-2,723,699,867506,734,082%57-340145يونيو

%44-1,871,368,2771,040,734,212%9-222201يوليو

%16-1,722,557,6091,451,735,334%16126162أغسطس

%48-2,368,070,2441,222,556,366%63-306112سبتمبر

%1,204,262,2923,119,486,789159%16920018أكتوبر

%68-2,857,505,821919,183,007%49-300154نوفمبر

%1,693,073,5982,552,384,52451%22527221ديسمبر

%26,428,804,64732,285,284,06022%15-2,9832,549الإجمالي

نظرة على سوق الأراضي التجارية بمدينة جدة
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الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شمال جدة
 7,000  6,000  طريق عبدالله الفيصل 

 8,000  7,000 طريق المدينة 
 9,000  8,000 طريق الملك عبد العزيز

 15,000  13,500  طريق الكورنيش 
 13,000  11,000 شارع الأمير سلطان

 10,000  8,000 طريق الملك فهد
 6,000  4,000 طريق الحرمين 

 جنوب جدة 
 6,500  5,500 طريق المدينة 

 13,000  11,000 طريق الملك عبد العزيز
 15,000  13,000  طريق الكورنيش )الحمراء( 

 14,000  12,000 شارع الأمير سلطان
 8,000  7,000 طريق الملك فهد

 6,000  5,000 طريق الحرمين 
 شرق جدة
 10,000  8,000 شارع حراء 

 10,000  8,000 طريق صاري 
 8,000  7,000 طريق قريش 

 14,000  12,000 شارع الأمير محمد بن عبد العزيز 
 8,000  7,000 طريق الروضة 

 8,500  7,800 شارع فلسطين 
 غرب جدة 
 14,000  13,000 شارع حراء 

 13,500  12,500 طريق صاري 
 10,000  9,000 طريق قريش 

 24,000  20,000 شارع الأمير محمد بن عبد العزيز 
 14,000  12,500 طريق الروضة 

 14,000  12,000 شارع فلسطين 
وسط  جدة 

 12,000  11,000 طريق المدينة 
 16,000  15,000 طريق الملك عبد العزيز

 25,000  22,500  طريق الكورنيش 
 15,000  12,000 شارع الأندلس

 17,000  15,000 شارع الأمير سلطان 
 13,000  11,000 طريق الملك عبد الله 

 11,000  9,500 طريق الملك فهد
 4,000  3,000  طريق الملك فيصل 

 7,000  5,000 طريق مكة 
 8,000  7,000 طريق الحرمين 

 6,000  5,000 طريق مكة القديم
 8,000  7,000 طريق المكرونة

 9,000  8,000 شارع الامير متعب
 13,000  11,000 طريق الأمير ماجد

أسعار مبيعات الأراضي التجارية – لعام 2016م )بالريال السعودي لكل متر مربع(
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نظرة على سوق الأراضي السكنية بمدينة جدة

الأراضي السكنية

سـكنية  أراضـي  بيـع  صفقـة   14,299 جملتـه  مـا  2016م  العـام  خلال  عقـدت 

بقيمـة 22.9 مليـار ريـال سـعودي ، أي بانخفـاض %50 فـي قيمـة الصفقـات 

2015م.  العـام  عـن 

ويعـزى هـذا الانخفـاض الحـاد إلـى فـرض الحكومـة السـعودية لضريبـة علـى 

الأراضـي البيضـاء ممـا دفـع بالمشـترين إلـى الإحجـام عـن الشـراء فـي انتظـار 

أن تنخفض أسعار الأراضي بعد فرض تلك الضرائب.

عند المقارنة مع العام 2015م نجد بأن أسعار الأراضي السكنية قد انخفضت 

بنسبة تتراوح بين %5 و%8 بمختلف أحياء جدة في العام 2016م.

المتاجرة  في الأراضي السكنية ) مقارنة بين 2015م و 2016م (

الشهر
قيمة الصفقاتعدد الصفقات

نسبة التغيير %20152016نسبة التغيير 20152016%

%32-3,337,771,4652,285,535,151%34-2,0581,362يناير

%10-2,431,532,4652,176,389,352%19-1,7161,382فبراير

%35-2,977,465,6461,928,278,606%29-1,7751,260مارس

%12-2,903,016,8062,564,969,488%8-1,4091,301أبريل

%81-13,534,808,7272,525,089,248%10-1,6061,447مايو

%66-3,897,737,3451,322,116,057%48-1,776924يونيو

%51-2,642,477,3111,301,753,864%9971,0253يوليو

%2-2,356,791,7472,317,229,858%1,0451,42036أغسطس

%59-2,839,929,8761,164,646,388%63-1,726644سبتمبر

%35-2,648,722,9461,720,585,960%9571,12518أكتوبر

%44-3,238,241,7041,823,602,921%31-1,6541,138نوفمبر

%36-2,810,643,5241,812,181,898%1,2741,2710ديسمبر

%50-45,619,139,56222,942,378,791%21-17,99314,299الإجمالي
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الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شمال جدة

 1,200  900  الزمرد 

 1,400  1,250  الياقوت 

 1,200  900  الصواري 

 1,600  1,400  طيبة 

 1,200  1,000  البشائر 

 1,300  1,100  الفلاح 

 1,700  1,500  الفردوس 

 2,500  2,300  الشراع 

 1,900  1,700  الأمواج 

 3,800  3,500  أبحر الجنوبية 

 1,600  1,400  الحمدانية 

 1,100  900  الصالحية 

 1,600  1,400  اللؤلؤ 

 4,500  4,000  المرجان 

 5,500  5,000  البساتين 

 7,000  5,000  النهضة 

 4,200  4,000  النزهة 

 وسط وغرب جدة 

 9,000  7,000   الزهراء 

 4,200  4,000  البوادي 

 6,000  5,500  السلامة 

 3,500  3,000  الربوة 

 6,000  5,000  الشاطئ 

 4,200  4,000  الفيصلية 

 6,500  5,500  الخالدية 

 9,000  6,000  الروضة 

 4,500  4,000  العزيزية 

 5,500  4,500  )منطقة فلل( الحمراء 

 13,000  11,000  )منطقة الشقق( الحمراء 

 4,500  4,200  مشرفة 

 5,500  4,800   المحمدية 

 5,000  4,600  النعيم 

الحد الأعلىالحد الأدنىالمنطقة

 شرق جدة 

 4,300  3,500  المروة 

 3,500  3,000   بريمان 

 2,200  2,000  الريان 

 1,600  1,500  الكوثر 

 4,300  3,800   الحرمين واحد 

 4,500  4,000   الحرمين الثاني 

 2,100  1,900  الاجواد 

 3,800  3,600  المنار 

 4,500  4,000  الصفا 

 4,000  3,500  السامر 

 3,500  3,000  الرحاب 

 3,600  3,300  الواحة 

 2,000  1,800  مشروع التيسير 

 جنوب جدة 

 4,000  3,500  بني مالك 

 5,500  5,000  النسيم 

 6,000  5,500  الورود 

 4,000  3,500   الشرفية 

 5,000  3,500  الرويس 

 4,500  4,000  البغدادية الشرقية 

 5,000  4,500  البغدادية الغربية 

 4,500  4,000  السليمانية 

 3,600  3,400  الروابي 

 3,300  3,000  الجامعة 

 3,500  3,000  الثغر 

 4,000  3,500  مدائن الفهد 

 3,200  3,000  النزلة 

 1,600  1,400  الأجاويد 

 2,300  2,000  الامير فواز 

 1,400  1,300  السنابل 

 1,400  1,300  الهدا 

 5,000  4,500  الفيحاء 

متوسط أسعار بيع الأراضي السكنية 2016م ) بالريال السعودي لكل متر مربع (





نبذة عن شركة سنشري21® :
تعتبر سنشريCentury21®  21 العلامة الأبرز على مستوى العالم في مجال التسويق العقاري. حيث تنتشر في أكثر من 75 دولة وإقليم 

حول العالم ، وتقدم خدماتها العقارية من خلال أكثر من 6,900 مكتب منتشرة حول العالم ويمثلها أكثر من 102,000 مستشار وخبير عقاري. 

شركة سنشري 21 السعودية هي الممثل الرسمي لشركة سنشري 
21 العالمية بالمملكة العربية السعودية منذ 2005م، وهي شركة 

متخصصة تقديم خدمات: التسويق العقاري والتقييم وخدمات 
التأجير وإدارة المرافق و الممتلكات والبحوث والاستشارات العقارية. 

سنشـري21  بشـركة  البحثيـة  والاستشـارات  البحـوث  قسـم  تأسـس 
السـعودية فـي عـام 2009م وبـه سـجل حافـل فـي تقديـم مختلـف 
الخدمـات البحثيـة للميـدان التجـاري فـي جميـع أنحـاء سـوق المملكـة 

السـعودية. العربيـة 

الخدمات:
نظرا لامتلاك شركة سنشري21 السعودية باحثين ومحللين مؤهلين 
بدرجة عالية, تتمتع الشركة بالقدرة على الاستجابة لجميع الأقسام 
الرئيسية لسوق العقارات )السكني والتجاري والصناعي والضيافة( 

مع الخبرة المهنية. 

الخدمات التي نقدمها: 
•  دراسات جدوى.

•  الدراسات الأعلى والأفضل استخداماً.
•  استشارات تخطيط وإستراتجيات.

•  إستراتيجيات تحديد الأسعار. 
•  دراسات تحليل أبحاث السوق. 

•  استشارات التطوير.
•  تقييم الموقع.

•  توقعات السوق.
•  مراجعة سوق العقارات.

إخلاء المسؤولية 
قامت شركة سنشري 21 السعودية بتجميع البينات من مصادر خارجية وكذلك من خلال المسح الذي يقوم به فريق أبحاث الشركة بالمملكة لغرض إصدار هذا التقرير. والشركة 

جديرة بالثقة فيما يتعلق بمصداقية البيانات المنشورة, لكننا لا نضمن اكتمال ودقة البيانات. 

تم إعداد التقرير لتقديم معلومات فحسب، والتقييمات والأرقام الواردة به تخضع للتغيير دون إشعار، ولذلك لا يوصى باتخاذ قرار استثمار بناءً على ما ورد به من معلومات،

ولا تتحمل شركة سنشري 21 السعودية أية مسؤولية عن أية خسائر قد تحدث نتيجة استخدام المعلومات الواردة بالتقرير. 

اتصل بنا : للحصول على مساعدة في المجالات التالية: التقييم / التسويق والتطوير / الدرسات والأبحاث.

أ / الوليد حمد بن زومان
المدير العام

alwaleed@century21Saudi.com
جوال: 919 194 0555

الفرع الرئيسي - الرياض

mail@century21saudi.com :ص.ب 300374  الرياض 11372 - هاتف: 360 4000 )11( 966+ - فاكس: 338 4857 )11( 966+ - البريد الالكتروني

أ / بندر بن سلطان الشنيف
مدير إدارة التقييم

balshnif@century21saudi.com
جوال: 900 399 0505

أ / آصف إقبال
مدير إدارة البحوث والدراسات
asif@century21saudi.com

جوال: 076 177 0555

أ / معاذ السعوي
مدير إدارة التسويق

muath@century21saudi.com
جوال: 134 4000 055

من نحن ؟


